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2016 - Rok, ktory przejdzie do
historii!

Zanotowane w ubiegtym roku wzrosty obfozenia oraz wskaznika
RevPAR w najwiekszych polskich miastach niewatpliwie naleza do
rekordowych. W 2016 roku przemyst hotelarski przezyt nadzwyczajny
boom. Na przestrzeni ostatnich kilku lat obserwujemy rozwéj rynku
w niemalze wszystkich gtéwnych miastach w kraju, w wiekszosci
segmentéow hotelowych. Klienci korporacyjni, MICE-owi oraz
wypoczynkowi rosng w liczbach, a co za tym idzie — rynek rosnie w
site!

Tak, jak przewidywalismy rozwijajacy sie sektor BPO, utrzymujacy
sie trend spedzania wakacji w kraju, wzrost PKB na poziomie okoto
3% oraz ogdlny wzrost podrézy rzadowych, zwigzanych ze zmiang
partii rzadzacej i sytuacji geopolitycznej w Europie, uczynity miniony
rok prawdziwym kamieniem milowym w branzy hotelarskiej.
Niezwykte wydarzenia takie jak szczyt NATO w Warszawie, 24.
Swiatowy Kongres Nauk Politycznych w Poznaniu, Swiatowe
Dni Mtodziezy w Krakowie, czy catoroczne obchody zwigzane z
uzyskanym tytutem Europejskiej Stolicy Kultury we Wroctawiu w
sposob znaczacy przyczynity sie do osiggniecia historycznych
wynikéw w sektorze hotelowym.

W 2016 roku do uzytku oddano okoto 2 300 nowych pokoi hotelowych
w Polsce, co stanowi niewielki przyrost w stosunku do istniejacej
podazy (ok. 2%), podczas gdy wskaznik wzrostu popytu utrzymuje
sie na poziomie 3,6%.

2016 rok to rok zaskakujacych przemian geopolitycznych, zaréwno na
Swiecie, jak i w kraju, jednak nie zaobserwowalismy, aby negatywnie
wptynety one na apetyt na nowe inwestycje hotelowe w Polsce, ktére
wcigz pozostajg atrakcyjng opcja dla inwestoréw.

Nie ma watpliwosci co do tego, ze wydarzenia takie jak BREXIT, czy
wynik wyboréw prezydenckich w Stanach Zjednoczonych beda miaty

istotny wptyw na polska i europejska gospodarke, przewidujemy
jednak, ze wbrew pozorom przyniosg one korzysci dla polskiego
rynku nieruchomosci komercyjnych, jak i catej gospodarki krajowe;j.
Instytucje finansowe oraz banki beda relokowaty swoje siedziby
z londynskiego centrum do stolicy Polski. Ponadto zauwazymy
réowniez skutki aktywizacji dziatan NATO zwigzane z rozmieszczeniem
amerykanskich pododdziatéw na pétnocno-wschodnim terenie kraju.
Sektor nowoczesnych ustug biznesowych w Polsce bedzie w dalszym
ciggu dynamicznie sie rozwijat. Ministerstwo Rozwoju szacuje, ze
wraz z tworzonymi nowymi miejscami pracy, liczba pracownikéw
zatrudnionych w sektorze BPO wzrosnie do okoto 220 000, jest to
wzrost na poziomie 26% rok do roku.

Prognozowany wzrost PKB w 2017 na poziomie 3 - 3,2% oraz
pierwsza transza funduszy unijnych tgcznie wynoszacych 82,5 mid €,
przyniesie pozytywne efekty m.in. w obszarach badan naukowych,
digitalizacji, energii odnawialnej, rozwoju turystyki regionalnej,
czy infrastruktury drogowej, a ponadto przyczyni sie do tworzenia
nowych miejsc pracy.

W 2017 roku bedziemy swiadkami dalszego wzrostu podazy pokoi
hotelowych. Szacujemy, ze powstanie ich okoto 5 000 w najwiekszych
polskich miastach, gdzie w realizacji badz na zaawansowanym etapie
planowania jest szereg inwestycji hotelowych.

W najblizszych miesigcach rynek hotelowy wzbogaci sie takze
o nowe marki, dotychczas jeszcze nie obecne w naszym kraju —
Renaissance by Marriott w Warszawie, AC by Marriott we Wroctawiu,
hotel Raffles na Krakowkim Przedmiesciu w Warszawie, czy Motel
One takze w stolicy.

Widzimy umacniajacy sie popyt na dobrej jakosci sieciowe produkty
hotelowe w strategicznych lokalizacjach. Obserwacje rynku
pozwalajg stwierdzié, ze rosnie przede wszystkim zainteresowanie
inwestycjami typu ,mixed-use”, ktére w swojej ofercie posiadajg
takze element hotelowy jak np. The Warsaw Hub spoétki Ghelamco.
Co wazniejsze, banki sg gotowe na finansowanie tego typu inwestyciji,
nie tylko dla projektéw ulokowanych w duzych aglomeracjach i
centrach biznesowych, ale obecnie réwniez w miastach regionalnych
oraz miejscowosciach turystycznych.

W najblizszych miesigcach obserwowaé bedziemy rowniez skutki
konsolidacji najwigkszych globalnych sieci hotelowych: Marriott/
Starwood, ACCOR/FRHI, Radisson/HNA, ktére w szczegdlnosci
beda dotyczyty nowych inwestoréow hotelowych starajgcych sie
pozyska¢ konkurencyjna umowe franczyzowa badZz umowe na
zarzadzanie z powyzszymi sieciami.

Podsumowujac, jezeli wierzymy, ze nie nadejdzie koniec swiata, Unia
Europejska nie rozpadnie sig, pozycja geopolityczna Polski bedzie
stopniowo rosta, fenomen Trumpa pozostanie tylko fenomenem,
nieskutkujacym realng swiatowa katastrowa, to nie widze przeszkéd
ku temu, aby 2017 rok byt kolejnym fantastycznym rokiem dla
polskiego sektora ,hospitality”.

We keep the hospitality outlook fervent!

Alex Kloszewski MRICS
Partner Zarzadzajacy | Hotel Professionals

Al. Jerozolimskie 65/79
Warszawa 00-697, Polska
www.hotelprofessionals.pl
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Rynek hotelowy w Polsce

W Polsce funkcjonuje ponad 2,5 tys. hoteli oferujacych
tacznie ok. 125 tys. pokoi hotelowych, z czego niemalze 45%
pokoi dziata w standardzie 3 gwiazdek. Druga najbardziej
liczng kategoria sa pokoje 4-gwiazdkowe, a kolejng -
dwugwiazdkowe. Pokoje 5-gwiazdkowe stanowig jedynie 7%
podazy. Polski rynek hotelowy zdominowany jest przez hotele
nienalezace do globalnych sieci hotelowych - we wszystkich
kategoriach, z wyjatkiem 5 gwiazdek, udziat pokoi sieciowych
wynosi mniej niz 35% catkowitej podazy. W kategorii 5
gwiazdek niemal 60% pokoi hotelowych dziata pod szyldem
marek swiatowych.

Podobnie jak w 2015 r., w ostatnim roku podaz pokoi
hotelowych wzrosta w Polsce o ok. 2-3% — powstato ok. 2,6
tys. nowych pokoi w kilkudziesieciu obiektach. Biorgc pod
uwage wzrost podazy w ciggu kilku ostatnich lat, rok 2016
nie byt rekordowy pod wzgledem wzrostu liczby nowych
pokoi dostarczonych na polski rynek — realizacja niektérych
z planowanych Ilub zapowiadanych projektow zostata
przesunieta na rok 2017 lub kolejny. Stosunkowo niska
nowa podaz, w szczegdlnosci np. w stolicy, wptyneta, poza
0golna dobra koniunktura na rynku hotelowym, na rekordy
w osigganych przez hotele wynikach.

Podaz hotelowa w wybranych miastach w
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Globalng siecig o najwiekszej liczbie pokoi hotelowych w Polsce
pozostaje Grupa Orbis nalezaca do paryskiej grupy Accor. Pod
koniec 2016 roku sie¢ ta zrzeszata ponad 12 tys. pokoi w 70
obiektach hotelowych, w tym 7 hotelach otwartych w minionym



roku. Najpopularniejszymi markami tej sieci w kraju sa Mercure,
Novotel oraz ibis.

Druga pod wzgledem najwiekszej liczby pokoi hotelowych
w Polsce jest sie¢ Hilton Worldwide, ktéra w swoim portfolio
posiada 14 obiektéw oferujacych tacznie ponad 2,6 tys. pokoi.
Siec¢ ta stawia na ekspansje w Polsce i w najblizszych latach
planuje otwarcie co najmniej 9 nowych obiektéw hotelowych
w réznych lokalizacjach. kacznie dostarcza one na rynek ponad
tysigc pokoi.

Pod koniec 2016 roku sie¢ Marriott International ostatecznie
uzyskata zgode, na przejecie spoétki Starwood Hotels & Resorts
Worldwide Inc, co otworzyto droge do stworzenia najwiekszej
na swiecie grupy hotelowej. Obecnie Marriott International, po
przejeciu hoteli spoétki Starwood, stata sie trzecig najwieksza
globalng siecig hotelowg w Polsce. Od 2015 roku sie¢ ta
dynamicznie realizuje swoje plany ekspansji na polskim rynku
i juz w 2017 roku bedziemy $wiadkami wejscia do Polski kilku
debiutanckich marek, w tym AC Hotels by Marriott we Wroctawiu,
czy Renaissance przy lotnisku Chopina w Warszawie. Z kolei
w 2018 roku zadebiutujg na polskim rynku marki takie jak Moxy,
czy Four Points by Sheraton.

Na czwartym miejscu plasuije sie sie¢ Best Western Hotels and
Resorts. Na polskim rynku dziataja obecnie trzy marki tej sieci:
Best Western, Best Western Plus oraz Best Western Premier. Na
dzien sporzadzenia raportu, pod szyldem tej sieci funkcjonuje
w Polsce 25 obiektow.

Podsumowanie roku
2016 i prognoza na rok
2017

Rok 2016 okazat sie kolejnym rekordowym rokiem dla polskiego
sektora hotelowego, zaréwno pod wzgledem liczby turystow
nocujacych w polskich obiektach hotelowych, jak i wynikdéw
hoteli. Wstepne dane wskazujg na mozliwos¢ osiagniecia
kilkunastoprocentowych wzrostéw RevPAR r/r w najwiekszych
miastach, przy $redniorocznych wynikach obtozenia pokoi
znacznie przekraczajgcych 70%. Utrzymujace sie od kilku lat
umacnianie popytu, przy umiarkowanym wzroscie podazy, czyni
hotele coraz bardziej atrakcyjnym wariantem inwestycji.

Najwiecej otwaré pokoi hotelowych zanotowato Tréjmiasto.
W 2016 roku tréjmiejski rynek hotelowy wzbogacit sie o ponad 700
pokoi hotelowych, z czego 33% to pokoje przynalezace do sieci
hotelowych. W 2017 roku oferta hotelowa na tréjmiejskim rynku
powiekszy sie okoto 650 nowych pokoi sieciowych. Na drugim
miejscu plasuje sie Krakéw, gdzie powstaty tacznie 4 obiekty,
ktére wzbogacity krakowski rynek o niemalze 500 nowych pokoi,
z czego 80% to pokoje sieciowe. W 2017 roku planowane jest
otwarcie co najmniej 2 hoteli w Krakowie. W stolicy natomiast
otworzyty sie jedynie dwa niewielkie hotele — 5-gwiazdkowy
hotel Bellotto w Patacu Prymasowskim oraz butikowy hotel przy
ul. Nowy Swiat — SixtySix.

Obserwacje rynku pozwalajg stwierdzi¢, ze coraz czesciej
inwestorzy decydujag si¢ na inwestycje typu ,mixed-use”, taczace
w sobie przestrzen biurowa, hotelowa oraz handlowo-ustugowa.

Przyktadem jest ogtoszony niedawno projekt The Warsaw Hub
firmy Ghelamco, gdzie obok przestrzeni biurowej, powstanie
takze najprawdopodobniej dwumarkowy obiekt hotelowy.
Z kolei na warszawskiej Pradze przy ul. Zgbkowskiej w realizaciji
jest Centrum Praskie Koneser. W ramach tego lifestylowego
kompleksu powstanie 141-pokojowy Warsaw Moxy Praga,
apartamenty mieszkalne, 25 500 m2 nowoczesnych loftowych
biur, a takze Muzeum Polskiej Wédki. Kolejng inwestycja taczaca
w sobie funkcje mieszkalno-ustugowo-biznesowe jest Port
Praski, w ramach, ktérego powstanie 118-pokojwoy hotel przy
ul. Sierakowskiego w Warszawie. Warto rowniez wspomnie¢
0 nagrodzonym w tegorocznej edycji konkursu ,,MIPIM
Architectural Review Future Project Awards” projekcie Dune
City, ktéry zaktada powstanie catorocznego luksusowego kurortu
w Mielnie nad Battykiem. W nowym kurorcie znajda sie m.in.
pieciogwiazdkowy hotel z ofertg SPA, wille wakacyjne, centrum
konferencyjne, lokale handlowo-ustugowe oraz restauracje,
skierowane do najbardziej wymagajacych gosci. Norweski
deweloper Firmus Group planuje rozpocza¢ realizacje projektu
w 2018 roku. Réwniez niedawno ogtoszony hotel Hampton by
Hilton Oswiecim nalezy do inwestycji wielofunkcyjnych, obok
oferty hotelowej pojawi sie takze przestrzen biurowa.

Firma Hotel Professionals zaangazowana jest obecnie w cztery
projekty inwestycji wielofunkcyjnych, przy czym 2 projekty
zlokalizowane sa w stolicy, a 2 w Krakowie. Obecnie inwestycje
te sg we wstepnej fazie rozwoju, jednak juz na tym etapie jestesmy
w stanie oszacowad, ze dostarcza tacznie okoto 1000 pokoi
hotelowych. Niewykluczone réwniez, ze cze$¢ z planowanych
hoteli przyjmie marki dotychczas jeszcze nieobecne na polskim
rynku.

Wielofunkcyjnos$c¢ stata sie zauwazalnym trendem. Korzysci
ptynace z realizacji inwestyciji typu ,,mixed-use” sg ogromne.
Pozwala to stworzy¢ synergie pomiedzy réznorodnymi elementami
dajgc przewage konkurencyjna nad innymi obiektami w regionie,
a dodatkowo zapewni¢ lepsza dywersyfikacje przychodoéw oraz
ryzyka. Ponadto hotel, jako integralna, dziatajgca catodobowo
czes¢ inwestyciji, przyczynia sie do wzrostu atrakcyjnosci, a co
za tym idzie — do wzrostu popytu na pozostate powierzchnie
komercyjne przeznaczone do wynajecia, czgsto podwyzszajgc
wartos¢ inwestycji.
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Warszawa
Rynek hotelowy

W Warszawie funkcjonuje 86 hoteli, ktére oferujg okoto 13 150 pokoi
hotelowych. Dominujg pokoje 3-gwiazdkowe i 4-gwiazdkowe,
ktdre stanowig odpowiednio 33% i 31% catkowitej podazy pokoi
w stolicy. Trzecie miejsce zajmuja hotele 5-gwiazdkowe. Baza
hoteli 5-gwiazdkowych wynosi 12 hoteli, ktére oferuja tacznie
blisko 3 000 pokoi. Pod wzgledem przynaleznosci do sieci
hotelowej, 63% pokoi w Warszawie funkcjonuje pod szyldem
globalnej marki sieciowe;j.

Warszawa
liczba pokoi hotelowych

B seCiowe NieseCiows

Warszawskie hotele 5-gwiazdkowe osiggnety w roku 2016
bardzo dobre wyniki — Srednig stawke na poziomie 105 EUR
przy obtozeniu 80%. Co ciekawe, najwyzszy ADR osiggnigety
przez hotel tej kategorii to 160 EUR. Z kolei hotele 4-gwiazdkowe
w centrum stolicy pochwali¢ sie moga obtozeniem na poziomie
87% przy stawce 65 EUR. Swietne wyniki, w poréwnaniu
do roku 2015 osiggnety takze hotele 3-gwiazdkowe, ktore
wypracowaty Srednig stawke na poziomie 55 EUR przy obtozeniu
80%. Tak wysokie obtozenia we wszystkich kategoriach hoteli
warszawskich sygnalizuja niedobor podazy dobrej jakosci
produktéw hotelowych w stolicy.
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Inwestycje ukonczone, realizowane

| planowane

W 2016 r. w stolicy otworzyty sie dwa hotele — 5-gwiazdkowy
hotel Bellotto w Patacu Prymasowskim oraz butikowy hotel
przy ul. Nowy Swiat — SixtySix. Spodziewamy sie, ze w ciagu
najblizszych trzech lat liczba pokoi hotelowych w Warszawie
wzrosnie o ponad 18%. Obecnie w planach oraz realizaciji jest
co najmniej 14 obiektow hotelowych, ktére zwieksza podaz
o ponad 2 500 pokoi hotelowych.

W 2017 roku zaplanowano otwarcie przylotniskowego
Renaissance Warsaw by Marriott, ktéry dostarczy na rynek
225 nowych pokoi. W 2017 roku pierwszych gosci przywita takze
luksusowy pieciogwiazdkowiec — Raffles Europejski Warsaw.
Po zakonczeniu prac polegajacych na gruntownej modernizaciji
dawnego Hotelu Europejskiego, hotel zaoferuje 100 pokoi
o standardzie luksusowym, dotychczas nieznanym na polskim
rynku hotelowym.

Ogtoszony w tym roku lifestylowy hotel marki Moxy sieci Marriott
otworzy swoje podwoje w 2018 r. Obiekt ten, bedacy czescia
wielofunkcyjnego kompleksu Centrum Praskie Koneser na
warszawskiej Pradze, dostarczy na rynek 141 pokoi.

Zauwazalne jest wzrastajgce zainteresowanie Stuzewcem
Przemystowym. W planach oraz budowie jest ponad 600 pokoi
hotelowych w trzech obiektach hotelowych majacych dziata¢
pod szyldami globalnych marek: Four Points by Sheraton,
Hampton by Hilton, czy marek Moxy oraz Residence Inn sieci
Marriott. Réwniez na warszawskiej Woli w zwigzku z rozwojem
infrastruktury biurowej oraz rozbudowa Il linii metra ogtaszane sa
kolejne projekty hotelowe: ponad 250-pokojowy 4-gwiazdkowy
Holiday Inn Warsaw - City Centre u zbiegu ulic Zelaznej, Ztotej
i Twardej, czy ogtoszony niedawno planowany obiekt hotelowy
firmy Ghelamco, przy ulicach Towarowej i Prostej, ktory powstaé
ma w ramach wielofunkcyjnej inwestycji The Warsaw Hub.

Ogtoszono takze plany realizacji dwoch hoteli marki ibis Styles:
ibis Styles Warszawa EXPO oraz ibis Styles Warszawa Wtochy.
Z kolei w ramach inwestyciji Port Praski powstanie 118-pokojwy
hotel przy ul. Sierakowskiego. W przedwojennym budynku
dawnego hotelu Warszawa, bedacym obecnie w trakcie
przebudowy, powstaje kolejny ekskluzywny obiekt sieci
Likus Hotele, ktéry nawigzywaé¢ bedzie wygladem do
charakterystycznego dla lat 30-tych stylu art deco.

Wejscie na warszawski rynek zapowiadaja marki Motel One,
Puro oraz inne marki nalezgce do tzw. grupy marek lifestylowych.



Podsumowanie roku 2016

| prognoza na 2017 r.

Do jednego z najwazniejszych wydarzer minionego roku mozemy
zaliczy¢ szczyt NATO, ktérego stolica Polski byta gospodarzem.
Do Warszawy w lipcu przyjechali delegaci z 40 panstw oraz
kilka tysiecy agentéw ochrony, dziennikarzy oraz pracownikow
stuzb technicznych. W tym okresie czes¢ hoteli piecio-
i czterogwiazdkowych zanotowata obtozenie ponad 90%-owe.

W 2016 r. rekordowa liczbe pasazeréw obstuzyto Lotnisko
Chopina. kacznie od stycznia do pazdziernika na Lotnisku
Chopina obstuzono 10,8 min osdéb, czyli o 11,6 % wiecej, niz
w analogicznym okresie 2015 r. Rok 2016 bardzo dobrym
wynikiem finansowym zakonczyt réwniez PGE Narodowy.
Zgodnie z prognoza, zysk operacyjny bedzie lepszy, niz w 2015
roku i wyniesie ponad 15 min zt.

Istotnym wydarzeniem, nie tylko na warszawskim rynku
hotelowym, ale w skali kraju, byta grudniowa sprzedaz hotelu
Westin katarskiemu inwestorowi za kwote 56 min EUR (yield 8%).

Spodziewamy sie, ze w ciggu najblizszych trzech lat liczba pokoi
hotelowych w Warszawie wzros$nie o ponad 18%. Obecnie
w planach oraz realizacji jest co najmniej 14 obiektéw hotelowych,
ktére zwigeksza podaz o ponad 2 500 pokoi hotelowych.

Trojmiasto
Rynek hotelowy

W Tréjmiescie funkcjonuije 77 hoteli oferujgcych tacznie ponad 5
800 pokoi hotelowych, z czego 48% pokoi dziata pod szyldem
globalnej badz polskiej sieci. Pozostate 52% to pokoje hotelowe
nienalezace do zadnej sieci hotelowej. Najwiekszy udziat
w podazy pokoi hotelowych maja pokoje pozycjonujace sie
w segmencie 3-gwiazdkowym (okoto 44%), z czego 48% to pokoje
sieciowe. Drugi pod wzgledem wielkosSci jest segment hoteli
4-gwiazdkowych - okofo 32% wszystkich pokoi reprezentuja
4-gwiazdki. Z kolei segment 5-gwiazdkowy stanowi niecate 15%
catkowitej podazy pokoi hotelowych w Tréjmiescie.

Trojmiasto
liczba pokoi hotelowych
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Pieciogwiazdkowe hotele trojmiejskie osiagnety w roku 2016
ADR na poziomie 120 EUR i obtozenie 72%. Najwyzsze obtozenie
zanotowaty hotele 4-gwiazdkowe (76%) przy sredniej stawce 62
EUR. Z kolei $rednie obtozenie sieciowych hoteli w standardzie
3 gwiazdek wyniosto 64%, a osiagniety przez nie ADR wynidst
Srednio 54 EUR.

Inwestycje ukonczone, realizowane
i planowane

W 2016 roku trojmiejski rynek hotelowy wzbogacit sie o ponad
700 pokoi hotelowych. Do najciekawszych otwar¢ hotelowych
zaliczamy hotel ibis Gdanisk Stare Miasto ze 120 pokojami, hotel
polskiej marki - 166-pokojowy Focus Hotel Premium Gdansk City
Center, czy niesieciowe hotele Alimond oraz Sadova. W Sopocie
otwarte zostaty dwa hotele — 4-gwiazdkowy hotel Sopot oraz
70-pokojowy hotel Molo w oddanym do uzytku Nowym Centrum
Sopotu przy dworcu PKP.

W 2017 roku podaz pokoi hotelowych zwigkszy sig o0 co najmniej
650 pokoi hotelowych. W realizacji sg 2 hotele marki Hampton
by Hilton — Hampton by Hilton Stare Miasto przy ul. Dtugiej
oraz Hampton by Hilton Gdansk Oliwa. Obecnie trwa réwniez
rozbudowa hotelu Puro, ktéry po zakonczeniu prac bedzie
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oferowat tgcznie 211 pokoi hotelowych. Do innych znaczacych
inwestycji mozemy zaliczy¢ réwniez, bedacy w budowie hotel
IBB Dtugi Targ, ktérego otwarcie zaplanowano na Il kw. 2017
roku, czy powstajgcy na Wyspie Spichrzéw 374-pokojowy hotel
Deo, ktdéry swoje podwoje ma otworzy¢ w 2018 roku. W Sopocie
z kolei ogtoszono realizacje hotelu Focus Hotel Premium Sopot,
ktory pierwszych gosci przywita w 2017 roku. Na 2019 rok
z kolei zaplanowano otwarcie 236-pokojowego hotelu Holiday
Inn Gdansk City Center.

Roéwniez w 2017 roku do sieci Marriott International zostanie
wigczony sopocki hotel Mera Spa, zwiekszajac tym samym podaz
pokoi 5-gwiazdkowych w Tréjmiescie o 145 pokoi (obecnie hotel
reprezentuje segment 4-gwiazdkowy).

W 2017 roku planowane jest réwniez rozpoczecie prac
budowlanych nowej bazy dla osrodkdéw zeglarskich Nowa Marina
Gdynia. Znajdzie sie tu wielofunkcyjne centrum hotelowo-biurowe
z punktami ustugowymi.

Podsumowanie roku 2016
| prognoza na 2017 r.

W 2017 roku Polska bedzie gospodarzem Mistrzostw Europy
w Pitce Siatkowej Mezczyzn, przy czym czesé rozgrywek
odbedzie sie w gdanskiej Ergo Arenie, co pozytywnie wptynie
na ruch turystyczny w Tréjmiescie. Otwarcie Muzeum Il Wojny
Swiatowej réwniez bedzie stanowito wazny generator popytu
w regionie. Z kolei rozwdj rynku biurowego przyczyni sie do
dalszego umacniania sig turystyki biznesowej. Wysyp inwestycji
na Wyspie Spichrzéw w Gdarisku odmieni oblicze miasta. Rozwdj
infrastruktury oraz ogdlny klimat inwestycyjny regionu czynia
Trojmiasto atrakcyjna destynacja dla firm z sektora BPO/SCC,
ktory w ostatnich latach jest jednym z najwazniejszych czynnikow
wptywajgcych na segment hoteli biznesowych.

Krakow
Rynek hotelowy

Krakowski rynek hotelowy liczy blisko 150 obiektéw hotelowych,
ktére oferujg okoto 9,9 tys. pokoi hotelowych. Najwiecej
pokoi dziata w segmencie 3-gwiazdkowym - ok. 40% oraz
4-gwaizdkowym - ok. 37%. Hotele w najwyzszej, 5-gwiazdkowej
kategorii stanowig okoto 11% catkowitej podazy. W Krakowie
dominuja hotele niesieciowe. Pokoje hotelowe funkcjonujace pod
szyldem globalnej marki stanowig jedynie okoto 39% catkowitej
podazy pokoi hotelowych w miescie.
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Krakow
liczba pokoi hotelowych
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Hotele w Krakowie posiadajace kategorie pieciu gwiazdek
w roku 2016 obtozone byty na poziomie Srednio 81% i osiagnety
ADR w wysokosci 112 EUR, natomiast ADR najlepszych
hoteli w miescie siegat nawet 150 EUR. Hotele 4-gwiazkowe
w centrum zanotowaty 79% sSredniego obtozenia przy stawce
65 EUR. Podobne obtozenie osiggnety hotele 3-gwiazdkowe,
ktorych ADR w 2016 r. wynidst 47 EUR.

Inwestycje ukonczone, realizowane
i planowane

Krakéw plasuje sie na drugim miejscu pod wzgledem liczby
nowych pokoi dostarczonych na rynek hotelowy w 2016 roku.
Powstaty tacznie 4 obiekty, ktére wzbogacity krakowski rynek
o niemalze 500 nowych pokoi, z czego 80% to pokoje sieciowe.
Do nowych obiektéw zaliczamy Mercure Krakéw Stare Miasto,
Golden Tulip Krakéw Kazimierz, hotel Legend oraz butikowy hotel
pod szyldem globalnej marki nalezacej do sieci IHG, dotychczas
nieobecnej na polskim rynku — 56-pokojowy hotel Indigo Krakéw
Old Town, pozycjonujagcy sie w segmencie 4-gwiazdek. W maju
2016 krakowski Sheraton dotaczyt do grona 25 obiektéw Sheraton
Grand na $wiecie, hotel ten rozpoczat takze gruntowna renowacje,
ktéra zakonczy sie w 1 kw. 2017 roku. W 2017 roku planowane
jest otwarcie co najmniej 2 hoteli — 60-pokojowego Grand Hotel
Ascot, 127-pokojowego hotelu przy ulicy Starowisinej 91, ktory
pierwszych gosci przywita na wiosne przysztego roku oraz
130-pokojowego B&B Krakéw.

Ogtoszono takze plany realizacji drugiego w Krakowie hotelu
Puro z 200 pokojami, a takze przylotniskowego hotelu
w Balicach. Ponadto inwestor Angel Poland Group zapowiedziat
wprowadzenie na krakowski rynek debiutujgcej marki znanej
sieci hotelowej w ramach inwestycji mixed-use.
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Podsumowanie 2016 r. oraz
prognoza na 2017 r.

Pozytywny wptyw na ruch turystyczny w Krakowie miaty bez
watpienia Swiatowe Dni Mtodziezy, ktére odbyty sie w lipcu
i przyciggnety okoto 3 miliony wiernych z blisko 200 krajow
Swiata. Najwiecej zarejestrowanych ludzi pochodzito z Polski oraz
z Wioch. Goscilismy takze pielgrzymow z Chin, Austrii, Wenezueli,
Peru, Japonii, Meksyku, Argentyny, Kongo, Indii, Kanady, czy USA.
Wedtug danych opublikowanych przez Matopolskg Organizacje
Turystyczna w 2016 roku Krakéw odwiedzito rekordowe 12,5
miliona gosci, co stanowi 20%-owy wzrost w stosunku do
2015 roku. Choé SDM nie przyniosty rekordowej frekwencji
w krakowskich hotelach, wydarzenie to stanowito wazng
promocje stolicy Matopolski wsrdd zagranicznych turystéw,
co moze przetozy¢ sie na powrét pielgrzyméw w najblizszych
latach jako turystéw.

2016 rok byt takze rekordowy pod wzgledem liczby obstuzonych
pasazerow na lotnisku w Balicach — do listopada wtgcznie
obstuzono blisko 4,6 milionéw pasazerdw, co znakomicie wptywa
na rynek hotelowy w miescie.

W 2017 roku w Krakowie odbedzie sie m.in. sesja Komitetu
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, na ktére przybedzie okoto
1000 delegatow ze 190 krajow. Delegaci obradowac beda
w Centrum Kongresowym ICE Krakow.

kddz
Rynek hotelowy

Sposrod niemal 3 tys. pokoi hotelowych w kodzi, ok. 42%
dziata pod szyldem miedzynarodowych sieci, z czego zaden
w kategorii 1- i 3-gwiazdkowej. Zaden z 32 obiektéw nie jest
skategoryzowany na 5 gwiazdek, a marki wszystkich hoteli
1- i 3-gwiazdkowych to marki prywatne. Z kolei az 84% pokoi
4-gwiazdkowych ma szyld globalnej sieci.
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liczba pokoi hotelowych

B sieciowe niesieciowe

tédzkie hotele wszystkich kategorii, dziatajace pod szyldem
miedzynarodowych sieci osiagnety $rednio 66% obtozenia przy
stawce 66 EUR.

Inwestycje ukonczone, realizowane

i planowane

Jedynym hotelem otwartym w roku 2016 w £odzi byt B&B £6dz
Centrum, ktéry zwiekszyt podaz o 149 pokoi w standardzie
2-gwiazdkowym. Trwajg prace wykonczeniowe na zapowiadanej
od lat budowie trzeciego hotelu Ambasador, oferujacego
200 pokoi. Na rok 2018 planowane jest zakoriczenie budowy
hotelu Hampton by Hilton (149 pokoi) na skrzyzowaniu ul.
Piotrkowskiej z al. Mickiewicza. Hotel podobnej wielkosci, takze
przy Piotrkowskiej powsta¢ ma w budynku bedgcym wczesniej
siedzibg redakciji ,,Angory”. W todzi powsta¢ miat takze hotel
Puro ze 136 pokojami, jednak inwestycja zostata wstrzymana.
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Podsumowanie roku 2016
| prognoza na 2017 r.

Pod koniec 2015 roku ukoriczono inwestycje infrastrukturalna
polegajaca na modernizacji trasy WZ, dzieki ktdérej poprawity
sie warunki przemieszczania sig ze wschodu na zachéd miasta.
W 2016 roku otwarto dworzec kolejowy £6dz Fabryczna. Po
przebudowie, dworzec jest jednym z najnowoczesniejszych
i trzecim pod wzgledem wielkosci dworcem kolejowym w Europie.
Obecnie w budowie jest szereg inwestycji biurowych, takich jak
Ogrodowa 8 Office, czy Nowa Fabryczna £6dz firmy Skanska.
Z kolei w pazdzierniku 2016 r. firma Ghelamco zakupita dziatke na
terenie Nowego Centrum kodzi, finalizujgc tym samym najwieksza
w historii £odzi transakcje sprzedazy ziemi. Na koniec Il kw.
podaz nowoczesnej powierzchni biurowej w £odzi wynosita 350
tys. m2 Na terenie NCk rewitalizowana jest inwestycja polegajaca
na adaptacji i modernizacji zabytkowej elektrocieptowni ECH1,
w ktorej otwarte zostaty najnowoczesniejsze w Polsce planetarium
oraz Narodowe Centrum Kultury Filmowej. Niebawem rozpocznie
dziatalno$¢ multimedialne i interaktywne Centrum Nauki
i Techniki. £6dZ ubiega sie o tytut gospodarza Swiatowych
Targéw EXPO 2022, decyzja w sprawie organizacji ma zostac
podjeta w 2017 roku.

Katowice
Rynek hotelowy

Katowicki rynek hotelowy zdominowany jest przez segment
4-gwiazdkowy, do ktérego nalezy 52% wszystkich pokoi w miescie.
tacznie w Katowicach funkcjonuje 19 obiektéw hotelowych, ktére
oferujag okoto 2 000 pokoi. Hotele 2-gwiazdkowe stanowig drugi
najwiekszy segment — w tym standardzie dziata okoto 24% pokoi.
Trzecie miejsce zajmuje segment hoteli 3-gwiazdkowych, ktére
oferujg 12% wszystkich pokoi hotelowych w miescie. Najmniej
pokoi reprezentuje segment 5 —i 1-gwiazdkowy. Pokoje sieciowe
stanowig okoto 83% wszystkich pokoi hotelowych w Katowicach.

Katowice
liczba pokoi hotelowych
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Wybrane hotele, jedne z najwiekszych w Katowicach, w minionym
roku osiaggnety srednie obtozenie na poziomie 65% przy stawce
55 EUR.

Inwestycje ukonczone, realizowane

i planowane

W 2016 roku otwarty zostat 2-gwiazdkowy hotel B&B Katowice
Centrum, ktory zwiekszyt podaz pokoi hotelowych w miescie
0 105-pokoi. Z kolei wybudowany w 1965 roku hotel Katowice,
mieszczacy sie przy al. Korfantego, przeszedt remont, w efekcie
ktérego 44 pokoje uzyskaty nowa kategoryzacje i funkcjonuja jako
pokoje 3-gwiazdkowe. Pozostate 113 pokoi reprezentuje segment
2-gwiazdkowy. W ramach inwestycji Q Hotel Plus Katowice
przy ul. Wojewddzkiej 10 powstanie nowy czterogwiazdkowy
obiekt hotelowy, ktéry ma dotaczyé do sieci Q Hotels. Hotel
dysponowat bedzie 124 pokojami, a jego otwarcie zaplanowano
na wiosne 2017 roku. W planach jest rowniez rewitalizacja
dawnego hotelu Slaskiego, efektem ktérej bedzie stworzenie
kompleksu turystyczno-kulturalnego z trzygwiazdkowym
hotelem, restauracjg i minibrowarem, jednak w czerwcu 2016
roku wstrzymano roboty budowlane. Z informacji prasowych
wynika, ze hotel miatby przyja¢ marke Best Western i nosié
nazwe Best Western Browar Mariacki. W Il kwartale 2016 roku
nieruchomos¢ zostata sprzedana. W 2016 roku dobiegta takze
korica modernizacja i rozbudowa hotelu Best Western Premier,
ktdéry zyskat nowa powierzchnie konferencyjno-bankietowa. Na
terenie lotniska w Pyrzowicach na etapie projektowania jest hotel
marki Moxy. Hotel zaoferuje 100 pokoi w kategorii 3-gwiazdkowej
i pierwszych gosci przywita w 2019 roku. Planowana jest
takze rozbudowa istniejacego hotelu Diament Plaza Katowice
o dodatkowe 95 pokoi, ktére do uzytku zostang oddane w 2018
roku. Pod koniec roku 2016 z budynku Altus zostat zdjety szyld
Qubus. Hotel obecnie zostat poddany renowaciji i od potowy
roku biezgcego bedzie dziatat pod markg Courtyard by Marriott.

Podsumowanie roku 2016

| prognoza na 2017 r.

W 2017 roku Katowice beda jednym z gospodarzy Mistrzostw
Europy w Pitce Siatkowej Mezczyzn, ktoére odbeda sie
w Spodku. Obecnie wtadze miasta podejmuja inicjatywy
majgce na celu zmiane wizerunku stolicy Gérnego Slaska
z o$rodka przemystowego na atrakcyjna destynacje biznesowa.
Przewidujemy, ze w dalszym ciggu bedzie umacniata sig turystka
biznesowa.

Wroctaw
Rynek hotelowy

Wroctawski rynek hotelowy oferuje niemalze 5 000 pokoi w 58
obiektach hotelowych, z czego okoto 59% stanowia pokoje
sieciowe. W miescie tym dominuja hotele 3-gwiazdkowe. Drugim
najwiekszym segmentem sg 4-gwiazdkowce. Z kolei segment
pieciogwiazdkowy stanowi okoto 15% catkowitej podazy pokoi
hotelowych we Wroctawiu.



Wroctaw
liczba pokoi hotelowych
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Hotele oferujace standard 5-gwiazdkowy w 2016 r. osiagnety
wyniki na poziomie 79% obtozenia i 81 EUR ADR, natomiast
w standardzie 4-gwiazdkowym zanotowano 75%-owe obtozenie
przy stawce 59 EUR. W kategorii 3-gwiazdek osiggniete obtozenie
byto réwniez wysokie (76%), a $rednia stawka wyniosta 35 EUR.

Inwestycje ukonczone, realizowane
| planowane

Do jednego z najbardziej oczekiwanych otwaré hotelowych w
2016 roku mozemy zaliczy¢ 5-gwiazdkowy hotel DoubleTree by
Hilton, ktéry powstat w ramach wielofunkcyjnej inwestycji OVO
Wroctaw. Hotel ten zwigekszyt podaz pokoi hotelowych w miescie
0 189 pokoi. W 2016 roku pierwszych gosci przyjety takze dwa
hotele sieci Accor, ibis Wroctaw Centrum i Novotel Wroctaw
Centrum, ktére powstaty w miejscu dawnego hotelu Orbis
Wroctaw w wyniku rebrandingu oraz modernizacji. ibis Wroctaw
Centrum oferuje 112 pokoi, natomiast Novotel Wroctaw Centrum
192-pokoje. Na 2017 rok zaplanowano otwarcie hotelu pod
nowym w Polsce szyldem AC Hotels by Marriott, ktory powstaje
w zaadoptowanej kamienicy przy ul. Plac Wolnosci 10. Obecnie
w realizacji sg tez: 64-pokojowy Best Western Premier Wroctaw
City Center, ktéry zostanie otwarty w 2018 roku, 192-pokojowy
hotel Rialto przy pl. Katedralnym oraz 147-pokojowy DB hotel
przy ul. Strzegomskiej, ktéry swoje podwoje otworzy w 2018 roku.

Podsumowanie roku 2016
| prognoza na 2017 r.

W 2016 roku Wroctaw nosit tytut Europejskiej Stolicy Kultury, co
potwierdzajg hotelarze, pozytywnie wptyneto na ruch turystyczny
w miescie. Miasto to otrzymato wiele prestizowych nagréd,
a jego odwiedzenie polecat TripAdvisor. Tuz obok Hali Stulecia
znajduje sie nowa atrakcja miasta, wyremontowany i otwarty
z okazji ESK Wroctaw Pawilon Czterech Koput. Miesci sie tam
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Muzeum Sztuki Wspétczesnej, oddziat Muzeum Narodowego.
W lipcu 2017 roku Wroctaw bedzie gospodarzem The World
Games - igrzysk sportéw nieolimpijskich.

Wroctaw znajduje sie takze w gronie miast skupiajacych ponad
100 centréw ustug BPO/SSC i zajmuje trzecie miejsce, po
Krakowie oraz Warszawie w zestawieniu najwiekszych osrodkéw
ustug biznesowych w Polsce. Rozwijajacy sie sektor BPO/
SSC przyczyni sie do wzmocnienia wizerunku Wroctawia jako
atrakcyjnej destynaciji na rynku turystyki biznesowe;j.

Poznan
Rynek hotelowy

Podaz poznanskich pokoi hotelowych wynosi niemal 3,7 tys.
pokoi zlokalizowanych w 62 obiektach, z czego 41% pokoi dziata
pod szyldem globalnej sieci hotelowej. Wsrdd najliczniejszej
grupy, pokoi 3-gwiazdkowych, do miedzynarodowej sieci
hotelowej nalezy zaledwie 10% pokoi. Na poznarskim rynku
wyrazna jest znaczna przewaga standardu 3 i 4-gwiazdkowego,
ktéry pokrywa ponad 76% catkowitej podazy.

Poznan
liczba pokoi hotelowych
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Hotele wszystkich kategorii, dziatajgce pod szyldem globalnych
sieci, osiggnety w 2016 roku obtozenie na poziomie 57% i ADR
wynoszacy 63 Euro. Sg to wyniki zblizone do ubiegtorocznych
rezultatéw, co Swiadczy o stabilnosci rynku.

Inwestycje ukonczone, realizowane
i planowane

Na poczatek roku 2017 planowane jest otwarcie 60-pokojowego
hotelu DeSilva Premium Poznan w poblizu Starego Rynku.
Kolejny hotel globalnej marki w Poznaniu, Park Inn by Radisson,
oferujgcy 166 pokoi najprawdopodobniej zostanie otwarty
w potowie roku 2017. Wkrétce zaczna sie takze prace nad budowa
hotelu Hampton by Hilton Poznan Old Town, ktérego otwarcie
przewiduje sie na potowe 2018 roku. Dwa kolejne hotele maja
powstac w istniejgcych budynkach — jeden w wiezowcu Domoéw
Towarowych Alfa (3-gwiazdkowy hotel oferujacy 110 pokoi),
a drugi w dawnej synagodze (szczegoty inwestycji pozostajg
nieznane).



Podsumowanie roku 2016 i
prognoza na 2017 r.

Poland Convention Bureau szacuje, ze w 2016 r. w Poznaniu
odbyto sie niemal 3 tys. spotkan i wydarzen, najwiecej po
Warszawie, Krakowie i Gdansku. Poznan plasuje sie takze na
wysokim 2. miejscu w Polsce (po Krakowie), jesli chodzi o liczbe
zorganizowanych targoéw i wystaw, jednoczesnie umacniajac
swojg pozycje jako gospodarza konferenciji, kongreséw i innych
wydarzen korporacyjnych.

Poznan dysponuje takze atrakcyjnymi terenami inwestycyjnymi —
Wolne Tory oraz teren dawnego dworca PKS, na ktérym powstaé
ma inwestycja realizowana przez Skanska. Stworzenie nowych
osrodkoéw biurowych w dobrych lokalizacjach w perspektywie
kilku lat przyczyni sie do rozwoju rynku hotelowego w miescie.

Szczecin
Rynek hotelowy

W 22 hotelach szczecinskich oferowane jest ok. 1,7 tys. pokoi
— niemalze potowa z nich nalezy do miedzynarodowej sieci
hotelowej. W Szczecinie jak dotad nie ma zadnego hotelu
5-gwiazkowego, a wszystkie hotele w standardzie 3 gwiazdek
dziatajg pod marka prywatna.

Szczecin
liczba pokoi hotelowych
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Sieciowe hotele w Szczecinie osiagnety w minionym roku $rednia
stawke na poziomie 49 EUR, natomiast obtozone byty w 74%.
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Inwestycje ukoniczone, realizowane
| planowane

Pod koniec 2016 r. otwarty zostat hotel Vulcan oferujacy 116
pokoi, natomiast w 2017 r. dla gosci udostepnione zostang
pozostate elementy kompleksu — SPA oraz ogréd zimowy.
W 2019 r. ma zostaé otwarty w Szczecinie hotel w dawnym Domu
Towarowym Posejdon przy Bramie Portowej, oferujacy ok. 250
pokoi. Oficjalnie nie zostata jeszcze ogtoszona wybrana marka,
jednak wedtug doniesierr prasowych ma by¢ to dwumarkowy
obiekt dziatajgcych pod szyldami Courtyard by Marriott oraz
Moxy by Marriott lub hotel sieci Hilton. Kolejna realizowang
inwestycja jest wielofunkcyjny obiekt Szczecin Odra Park,
w ktérym powsta¢ ma ok. 120-pokojowy hotel globalnej marki.
W 2016 roku wiasciciel hotelu Radisson Blu Hotel Szczecin
podpisat umowe franczyzowg z Carlson Rezidor Development
Hotel Group, operatorem hotelu, ktéra zastapita obowiazujaca
wczesniej umowe o zarzadzanie. Hotel Radisson Blu przy
pl. Rodta w Szczecinie jest pierwszym w Polsce hotelem sieci
Radisson funkcjonujacym na zasadzie franczyzy.

Podsumowanie roku 2016
| prognoza na 2017 r.

Szczecin rozpoczat realizacje projektu Fabryka Wody -
nowoczesnego centrum rozrywkowo-sportowego, ktore
powstanie na terenie dawnego kapieliska Gontynka. Termin
realizacji przewidziany jest na 2021 rok. Na etapie planowania
jest takze przebudowa Stadionu Pogoni w Szczecinie. W jego
miejscu powstanie Stadion Miejski im. Floriana Krygiera. Prace
rozpoczna sie na przetomie 2017 i 2018 r. Szczecin ze wzgledu
na rozwijajaca sie infrastrukture drogowa oraz powierzchnie
biurowa, a takze dzigki strategicznej lokalizacji moze stanowic
atrakcyjny osrodek dla rozwijajacego sie sektora BPO.

W  Szczecinie miesci sie takze kwatera Gtowna
Wielonarodowego Korpusu Pétnocno-Wschodniego. W 2015
roku szczecinski korpus awansowat na jednostke wysokiej
gotowosci NATO. Korpus wypetnit zalecenia ze szczytu
NATO w walijskim Newport i moze teraz dowodzi¢ nie tylko
tzw. szpicg sojuszu, ale takze jednostkami koordynacji NATO
(NFIU). Dziatalno$¢ jednostek NATO w miescie pozytywnie
wptynie na rynek hotelarski w Szczecinie zaréwno
w perspektywie krétko, jak i Srednioterminowej.

ZYCZYMY
POMYSLNEGO
ROKU!
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