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2017 ROK, ROKIEM PELNYM
NIESPODZIANEK

4
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Fenomen prezydentury Trumpa w
USA, niespodziewane wyniki wyborow

sie zmienia i zaskakuje.

we Francji i w Niemczech, wzrost
PKB w strefie Euro, wzmocnienie
gospodarki swiatowej, wysoki stan
rynkow Swiatowych, silna chinska
gospodarka, wzrost PKB w Polsce na
poziomie okoto 4.6% i ogolnie pomyslny
rok dla Unii Europejskiej - uczynity
2017 rokiem petnym niespodzianek.

Bylismy swiadkami ogolnego wzrostu
gospodarczego naswiecie, naco wptyw
miata reforma prezydenta USA niosaca
ulgi podatkowe dla korporacji oraz
uproszczenia w regulacjach dla sektora
bankowegoifinansowego. Te pozytywy
pojawity sie w okresie jednoczesnych
zawirowan geopolitycznych na
Swiecie, m.in. w Korei Potnocnej,
Iranie, na Bliskim Wschodzie,
Rosji, Chinach, Wenezueli, Izraelu,
Palestynie, Ukrainie, rowniez w Polsce.

Niektore z powyzszych  zjawisk
przewidywalisSmy juz w ubiegtym
roku. Niewiadoma pozostaja skutki

- B

Brexitu i jego wptyw na sytuacje w Unii
Europejskiej, w tym w szczegolnosci
Jjego znaczenie dla Polski.

Poziomy  obtozenia hoteli oraz
wskaznika RevPAR w Polsce wzrosty
zgodnie z naszymi przewidywaniami.

Najwieksze miasta regionalne, z
wyjatkiem Poznania, = zanotowaty
wzrosty  kluczowych  wskaznikow
efektywnosci  r/r, w  wiekszosci
segmentéw  hotelowych. Zarowno
klienci korporacyjni, MICE-owi
jak i wypoczynkowi generowali
ruch turystyczny % kraju.
Sredni poziom obtozenia hoteli w

Polsce wzrost o okoto 1% do poziomu
73.6%, a wskaznik RevPAR wzrost o
ponad 5,5%. Srednia stawka za pokaj
rowniez sie umochita, wzrastajgc o
5,1%.

Tak jak prognozowalismy w ubiegtym
roku, dzieki rozwijajgcemu  sie
sektorowi BPO, generujgcemu popyt
na pokojo-noce oraz utrzymujacemu
sie trendowi spedzania  wakacji
w  kraju (chociaz niesprzyjajaca
wakacyjna pogoda negatywnie
wptyneta na wyniki tréjmiejskich
hoteli) rok 2017, jako czwarty rok z
rzedu zanotowat pozytywne wyniki.

W 2018 r. bedziemy gospodarzami
niezwyktego wydarzenia UNFCCC
COP24 (24. sesji Konferencji Stron
Ramowej Konwenciji Narodow
Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu) w Katowicach, co z pewnoscia
zaznaczy to miasto na mapie
Swiatowej. Krakoéw rowniez zyska na
tym wydarzeniu.

W 2017 r. polski rynek hotelowy
wzbogacit sie o blisko 2000 sieciowych

pokoi. Do najbardziej oczekiwanych
mozemy  zaliczyc otwarty we
Wroctawiu AC by Marriott, hotel Indigo
w Warszawie czy hotel Holiday Inn
City Center, otwarty takze w stolicy.
Pomimo wyzwan geopolitycznych
zarowno na swiecie, jak i turbulencji
na scenie politycznej w kraju, w
2017 r. apetyt na nowe inwestycji
hotelowe w Polsce nie stabt

Prognozujemy, ze w 2018 r. na polskim
rynkuhotelowym pojawisie ponad 3000
nowych markowych pokoi. Najwieksza
aktywnosc wsrod inwestorow
hotelowychobserwujemyw Warszawie,
Gdansku, Poznaniu czy Wroctawiu.

2018 r. bedzie kolejnym dobrym rokiem
dla sektora hotelowego w Polsce,
chociaz mozemy sie spodziewac
lekkich  spadkow  sredniej stawki
za pokoj w miastach, w ktorych
pojawi sie nowa podaz hotelowa.

Sprzyjajaca sytuacja gospodarcza
w strefie Euro oraz silna polska
gospodarka z rosnaca produkcja
przemystowa i rosnacym eksportem
beda pozytywnie wptywaty na nasz
przemyst. Wyzwaniem dla operatorow
hotelowych bedzie jednak sita robocza.
Juz teraz dostrzegamy trudnosci w
pozyskaniu dobrze wykwalifikowanej
kadry pracownikow dla istniejacych
i powstajacych hoteli. Poziom stopy
bezrobocia spadt do poziomu ponizej
6%, co skutkuje w trudnosciach w
znalezieniu nowych pracownikow.
Trend zatrudniania obywateli z Ukrainy
bedzie sie utrzymywat, na czym zyska
najbardziej branza hospitality oraz
sektor budowlany.



Sektor BPO bedzie w dalszym ciggu
dynamicznie sie rozwijat, jak przez
ostatnie 5 lat. Ministerstwo Rozwoju
szacuje, ze w 2017 r. powstato 35 000
nowych miejsc pracy w sektorze
nowoczesnych ustug biznesowych.
Sektor ten zatrudnia obecnie nieco
ponad 250 000 pracownikow. Catkowita
liczba centr ustug w Polsce, w tym
BPO, R&D, SSC wynosi obecnie ok. 1
100. Szacuje sie, ze do 2020 r. liczba ta
wzrosnie o 32%, a EPCP (Ekwiwalent
Petnego CzasuPracy)wyniesie 300,000.

Sektor nowoczesnych ustug
biznesowych generuje popyt na
noclegi korporacyjne i MICE-owe.

Rynek biurowy rosnie we wszystkich
najwiekszych miastach w Polsce. W
budowie jest ponad 1,8 mln mkw.
nowoczesnej powierzchni biurowej w
najwiekszych miastach regionalnych
w kraju. W samej Warszawie w
budowie jest 700 000 m.kw. nowych
biur, co stanowi 15% istniejacej podazy
powierzchni  biurowej w  stolicy.
W skutek Brexitu, warszawski rynek
biurowy zyskuje nowych zagranicznych
najemcow, o czym wspominaliSmy
juz w zesztorocznym raporcie. Stolice
Polski na celowniku majg m.in.
Goldman Sachs, JP Morgan Chase &Co.,,
Credit Suisse, czy Bank of America
Merrill Lynch. PEKAO S.A. oraz PKO BP
szykuja sie do ekspansji, korzystajac z
exodusu kapitatu z Londynskiego City.

Szacuje sie, ze wzrost PKB w Polsce w
2018 r. bedzie na poziomie 3,5%-3,8%.
Fundusze unijne o budzecie € 82,5
mld beda w dalszym ciagu wptywaty
do Polski wspierajac obszary takie jak
badania naukowe, digitalizacja, energia
odnawialna, tworzenie nowych migjsc
pracy, rozwoj turystyki regionalnej

oraz rozwdj infrastruktury drogowej. Z
pewna ostroznoscig nalezy natomiast

podejs¢ do tematu potencjalnej
inflacji, rosnacych stop procentowych
i ptac oraz biezacych napietych
relacji na linii Bruksela - Warszawa,
a takze niedzielnego zakazu handlu.
Duza aktywnosc¢ inwestorow
decydujacych sie na budowe
nowej jakosci markowych i dobrze
usytuowanych  hoteli bedzie w
dalszym ciggu zauwazalna. Widzimy
miejsce dla kolejnych produktow
hotelowych typu ,mixed-use", takich
jak The Warsaw Hub spotki Ghelamco
z dwumarkowym Crowne Plaza i
Holiday Inn Express, ktore zaoferuja
tacznie 430 pokoi, czy 141-pokojowy
hotel Moxy realizowany w ramach
kompleksu Centrum Praskie Koneser.
Pojawig sie nowe obiekty takze na
warszawskim Mokotowie, drugi w
Polsce hotel marki AC by Marriott z 246
pokojamiczy kolejny Hampton by Hilton,
ktory otwarty ma zosta¢c w maju br.

Banki w dalszym ciggu beda wspieraty
inwestorow i finansowaty nowe dobrze
przeanalizowane projekty hotelowe,
w tym w miejscowosciach typowo
turystycznych, takich jak nowo otwarty
Radisson Blu w Swinoujsciu oraz
mniejszych osrodkach regionalnych.
Jak zostato wspomniane W
ubiegtorocznym raporcie, globalne
efekty konsolidacji sieci hotelowych
Marriott/Starwood, ACCOR/FRHI,
Radisson/HNA beda dostrzegalne
% nadchodzacych miesigcach,
szczegblnie dla nowych inwestorow
chcacych pozyska¢ konkurencyjna
umowe franczyzowa badz umowe
na zarzadzanie z  powyzszymi
sieciami. W zwigzku z powyzszym

w 2017 r. zauwazylismy nowy apetyt
sieci hotelowych na projekty w
oparciu o dtugoterminowa umowe
najmu lub umowe na zarzadzanie
z klauzula Owner Priority Return,
co jest nowoscia w  Polsce.

Podsumowujac, uwazamy, ze
koniunktura na rynku hotelowym
w Polsce, zaréwno pod wzgledem

sprzedazy, jak i dynamicznego
rozwoju nowych inwestycji znajdzie
kontynuacje. Nasze zespoty Hotel

Professionals, zarowno doradczy, jak i
zarzadczy oczekuja intensywnego roku.

Zycze przychylnego i “goscinnego”
rokul!

Alex Kloszewski MRICS
Partner Zarzadzajacy
Hotel Professionals



GLOBALNE MARKI HOTELOWE W POLSCE

Najwieksze globalne marki

s liczba pokoi hotelowych e |iCZba hotell
hotelowe w Polsce
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Globalng siecia o najwiekszej liczbie pokoi hotelowych w
Polsce pozostaje Grupa Orbis nalezaca do paryskiej grupy
Accor. W 2017 r. Grupa obchodzita 20-lecie wejscia na gietde
(GPW). Pod koniec 2017 r. sie¢ ta zrzeszata ponad 12 000.
pokoi w 71 obiektach hotelowych w Polsce. W 2017 r. otwarty
zostat 1 hotel sieci Orbis - ibis Styles w Grudzigzu. Sie¢ planu-
je ekspansje w 7 strategicznych miastach w Polsce oraz po-
szukuje lokalnych inwestorow franczyzowych w mniejszych
miastach. W ramach rozwoju sieci Grupa Orbis wprowa-
dza réwniez na polski rynek nowe marki. Planowane sg ot-
warcia hoteli: 5-gwiazdkowej marki MGallery by Sofitel we
Wroctawiu na Ostrowiu Tumskim oraz resortowego obiektu
MGallery by Sofitel Jurata. Orbis wprowadza réwniez na ry-
nek Europy Wschodniej nowa marke hotelowa - Aparthotels
Adagio. Umowa licencyjna zawarta z Adagio SAS przyznaje
Orbis SA prawo do prowadzenia hoteli pod nastepujacymi
markami: Adagio, Adagio Access oraz Adagio Premium w
8 panstwach Europy Wschodniej: w Polsce, Czechach, na
Wegrzech, w Rumunii, Serbii, Estonii, na totwie i Litwie.

Na drugim miejscu pod wzgledem liczby oferowanych pokoi
plasuje sie sie¢ hotelowa Hilton Worldwide. W minionym
2017 r. bylismy swiadkami wejscia na polski rynek gdanskiego
Hampton by Hilton Gdansk Oliwa oraz Hampton by Hilton
w Lublinie. W biezacym roku kolejne hotele marki Hampton
by Hilton otworza swoje podwoje, w tym na warszawskim
Mokotowie, w Gdansku, Poznaniu, Kaliszu oraz Oswiecimiu.
W kolejnych latach hotele brandu Hampton by Hilton pow-
stang m.in. w Lodzi, w Swarzedzu oraz 2 kolejne w Warszawie.

W 2017 r. siec Hilton ogtosita powstanie nowego hotelu
marki Hilton Garden Inn w Kotobrzegu oraz hotelu z debiu-
tujaca marka - Curio A Collection by Hilton w Poznaniu.

W zwiazku z przejeciem przez Marriott International spotki

Starwood Hotels & Resorts Worldwide Inc., sie¢ ta jest obecnie
trzecia najwieksza pod wzgledem liczby pokoi siecia w kraju.
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W 2017r. otwarty zostat pierwszy hotel marki AC Hotels by Mar-
riott we Wroctawiu. Szyld marki Marriott pojawit sie natomiast
w Sopocie (dawny hotel Mera SPA). \W 2018 r. gosci przywitaja
hotele debiutanckich marek sieci Marriott (oba zlokalizowane
w Warszawie): Renaissance by Marriott przy lotnisku Chopi-
na oraz Moxy w ramach inwestycji Centrum Praskie Koneser.
W kolejnych latach pojawiag sie nastepne hotele marki Moxy
(w Warszawie razem z Residence Inn, Katowicach-Pyrzowi-
cach, Poznaniu, Szczecinie), Courtyard w Szczecinie, drugi w
Polsce hotel AC Hotels by Marriott tym razem zlokalizowany
w Warszawie, zadebiutuje takze marka Autograph Collection.

W ciagu najblizszych 2-3 lat bedziemy rowniez Swiadkami we-
jscia do Polski kilku nowych marek nalezacych do sieci Best
Western Hotels and Resorts, InterContinental Hotels Group,
Raffles Hotels and Resorts czy Carlson Rezidor Hotels Group.
Staybridge i Crowne Plaza sieci IHG w Warszawie, Raffles
Hotels and Resorts nalezaca do AccorHotels w Warsza-
wie, Radisson Red grupy Carlson Rezidor w Krakow-
ie i Sure Hotel by Best Western w Poznaniu - to przyktady
debiutanckich marek, ktore wkrotce zawitajg do Polski.

W 2017 r. dziatalnos¢ rozpoczat pierwszy w Polsce hotel
sieci Leonardo Hotels - Leonardo Royal Hotel Warszawa
(poprzednio JM Hotel Warszawa Centrum). Leonardo Ho-
tels to europejski oddziat Grupy Fattal Hotels Group, ktory
obejmuje nastepujace marki: Leonardo Hotels, Leonardo
Royal Hotels, Leonardo Boutique Hotels oraz NYX Hotels.
W najblizszych latach mozemy spodziewac sie pojawienia
sie kolejnych hoteli z portfolio Leonardo Hotels w Polsce.
Zagraniczne sieci hotelowe coraz czesciej kieruja uwage w
strone kurortow nadmorskich i gorskich. W 2017 r., w ramach
kompleksu Baltic Park Molo w Swinoujsciu otwarty zostat
5-gwiazdkowy hotel Radisson Blu . W budowie jest rowniez
Radisson Blu w Zakopanem, a w planach Four Points by Sher-
aton. W minionym roku ogtoszono plany budowy hotelu Hilton
Garden Inn w Kotobrzegu oraz MGallery by Sofitel w Juracie.



RYNEK HOTELOWY W POLSCE

W Polsce funkcjonuje ponad 2 600 hoteli oferujacych tacznie ponad 125 000 pokoi, z czego okoto 44% pokoi dziata w stan-
dardzie 3 gwiazdek (segment economy). Druga najbardziej liczng kategoria sa pokoje 4-gwiazdkowe, a kolejng - 2-gwiazd-
kowe. Pokoje 5-gwiazdkowe stanowia niewielki procent podazy pokoi w Polsce, jedynie okoto 7% catkowitej podazy. Polski
rynek hotelowy zdominowany jest przez hotele nienalezace do sieci hotelowych we wszystkich kategoriach z wyjatkiem 5
gwiazdek, gdzie udziat pokoi sieciowych wynosi ponad 60% catkowitej podazy. Segment pokoi 4-gwiazdkowych rowniez

odznacza sie duzym udziatem pokoi sieciowych - blisko 48% pokoi dziata pod szyldem globalnej, regionalnej badz polskiej
marki.

Podaz hotelowa w wybranych

misstach w Polsce s |iCzba pokoi hotelowych s liczDa hoteli
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W 2017 r. najstabsze przyrosty przychodow w Polsce odnotowata kategoria hoteli segmentu luxury & upper upscale.
Spowodowane to byto spadkami obtozenia o okoto 2,5 %. Co prawda 3% wzrost stawki za dzien zniwelowat ten negatywny
wptyw, ale ten segment hoteli nie moze pochwali¢ sie taka dynamika przyrostu przychodow jak pozostate kategorie. W ujeciu
nominalnym hotele te osiagaty stawke za dzien na poziomie prawie 450 PLN przy sredniorocznym obtozeniu na poziomie 75%.

Pozostate hotele zaréwno z kategorii midscale, jak i economy odnotowaty ponad 7% wzrost przychodow. W obu seg-
mentach zmiana w przychodach spowodowana byta gtéwnie ponad 5% wzrostem ADR i 2% wzrostem obtozenia. Hotele
kategorii midscale osiagaty stawke za dzien w wysokosci 277 PLN, a obtozenie na poziomie 73%. Hotele kategorii econ-
omy moga pochwali¢ sie podobnym obtozeniem, ale przy znaczaco nizszej stawce ADR - Srednio na poziomie 174 PLN.

:



WARSZAWA

WIEKHITELOWY

W Warszawie funkcjonuje 90 hoteli, ktore oferuja ponad
13 500 pokoi hotelowych. Dominuja pokoje 3-gwiazdkowe
i 4-gwiazdkowe, ktore stanowia odpowiednio okoto 33% i
31,5% catkowitej podazy pokoi w stolicy. Trzecie miejsce
zajmuja hotele 5-gwiazdkowe, oferujgce tacznie blisko 3 000
pokoi. Pod wzgledem przynaleznosci do sieci hotelowej,
65% pokoi w Warszawie funkcjonuje pod szyldem globalnej
marki sieciowej.

Warszawa

—
Liczba pokoi hotelowych globalna sie¢ pozostale
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Poréwnujac srednie obtozenie w stolicach Europy wschodniej
zauwazamy, ze warszawski rynek hotelowy charakteryzuje
sie bardzo wysokimi poziomami obtozenia. W porownaniu do
innych stolic europejskich zregionu CEE Warszawa osiagneta
wynik na poziomie 79,4% ustepujac miejsca jedynie Pradze,
ktora byta o 1,2% lepsza. Pod wzgledem osiaganych stawek
za pokdj liderem w tej czesci Europy stat sie Budapeszt ze
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stawka na poziomie 86 Euro, co byto wynikiem lepszym od
Warszawy az o 11 Euro.

Warszawskie hotele 5-gwiazdkowe w 2017 roku osiagnety
bardzo dobre wyniki. Zaobserwowac¢ mozna nieznaczny,
3% spadek obtozenia, ktory byt zrekompensowany przez
wzrost ADR o 8% rok do roku. Najwyzszy ADR osiagniety
przez hotel w tej kategorii wyniost prawie 180 Euro, co byto
wynikiem o ponad 50% lepszym od sSredniej wartosci dla
tej kategorii. Sredni wynik ADR dla hoteli 5-gwiazdkowych
wyniost 116 Euro przy obtozeniu na poziomie 78%. Pomimo
spadku obtozenia wskaznik RevPar wyrazony w PLN byt o
5% wyzszy rok do roku. Rynek hotelowy z zainteresowaniem
oczekuje na otwarcie Hotelu Raffles, ktorego wyniki moga
ustanowic¢ nowe rekordy w segmencie hoteli o najwyzszym
standardzie.

W 2017 r. hotele 4-gwiazdkowe, w odroznieniu od
5-gwiazdkowych, osiagnety wyzszy poziom obtozenia, ktory
wyniost 83% i byt 0 2% wyzszy niz w ubiegtym roku. Wyzszy
poziom obtozenia oraz wzrost stawki ADR o 10% rok do roku,
przyczynity sie do dynamicznego wzrostu przychodow na
pokdj az 0 12%. Srednio hotele tej kategorii mogty liczy¢ na
stawki ADR na poziomie 72 Euro.

Warszawskie hotele 3-gwiazdkowe odnotowaty 5% wzrost
obtozenia - jednak w tym przypadku nie zauwazamy duzych
wzrostow dziennej stawki za pokdj. ADR dla tej kategorii
ksztattowat sie na poziomie 245 PLN i byt o 2% wiekszy rok
do roku, co w sumie przetozyto sie na 7% wzrost przychodow.
Wyniki mierzone dla catego rynku uplasowaty Warszawe
na pozycji lidera z prawie 80% obtozeniem i dzienng stawka
na poziomie 320 PLN, co przetozyto sie na 11% wzrost
przychodow rok do roku.



INWESTYCJE UKONCZONE, REALIZOWANE | PLANOWANE

W minionym roku na warszawski
rynek weszty 3 obiekty hotelowe -
4-gwiazdkowy Indigo Nowy Swiat przy
ul. Smolnej 60, przylotniskowy hotel
Golden Tulip z 90 pokojami rowniez
w standardzie 4-gwiazdek oraz hotel
spotki UBM Polska - Holiday Inn City
Center, zlokalizowany na tzw. ,bliskigj
Woli" z 256 pokojami.

W 2017 r. dawny hotel JM, otwarty w
2013 r., przeszedt proces rebrandingu,
w wyniku ktorego funkcjonuje obecnie

pod szyldem marki nieobecnej
dotychczas w Polsce sieci Leonardo
Hotels i nosi nazwe Leonardo

Royal Warsaw. Z kolei w Il kw. 2017
r. sfinalizowana zostata transakcja
sprzedazy hotelu Radisson Blu
Centrum. Nieruchomosc¢ nabyt fundusz
inwestycyjny Europa Capital i ogtosit
plany jej renowaciji.

W 2018 r. bedziemy Swiadkami wejscia
na warszawski rynek trzech hoteli
z debiutujacymi na polskim rynku
markami. W | kw. 2018 r. otworzy
sie dtugo oczekiwany pierwszy
prawdziwie luksusowy hotel Raffles
Europejski Warsaw, ktory zaoferuje

106 ekskluzywnych pokoi. Bedacy na
etapie wykonczenia hotel Renaissance
Warsaw Airport rowniez otworzy
swoje podwoje w 2018 r. Bedzie to
pierwszy w skali kraju 5-gwiazdkowy
hotel zlokalizowany przy lotnisku i
pierwszy hotel tej marki w Europie
Srodkowo-Wschodniej. Hotel ten
wzbogaci stoteczny rynek o 225
nowych pokoi. Powstajacy w ramach
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wielofunkcyjnego kompleksu Centrum
Koneser hotel Moxy Warsaw Praga (141
pokoi) to kolejny obiekt, ktory przywita
gosci w 2018 r. i bedzie to pierwszy w
Polsce reprezentant lifestylowej marki
sieci Marriott.

W nowym roku otworzag sie takze
kolejny w Warszawie hotel Hampton
by Hilton na warszawskim Stuzewcu




Przemystowym oraz pierwszy w stolicy
ibis Stylesprzy ul. Grzybowskiej43, ktory
powstaje w wyniku adaptacji nowo-
wybudowanego budynku biurowego.
Latem 2017 r. regionalna sie¢ Vienna
House ogtosita plany otwarcia na
Mokotowie 164-pokojowego hotelu w
standardzie 4-gwiazdkowym. Wedtug
zapowiedzi inwestora hotel ma sie
otworzyc¢ w Il kw. 2018 r.

Najwiecej otwarc hotelowych
przewidzianych jest jednak na lata
2019-2020. Do ciekawych inwestycji
hotelowych, ktorych otwarcie
planowane jest w tym okresie mozemy
zaliczy¢ m.in. hotel sieci Motel One,
powstajacy przy ul. Tamka z 330
pokojami, czy pierwszy w Polsce hotel
marki typu ,extended-stay” Staybridge
Suites sieci IHG, ktéry otworzy swoje
podwoje na Ursynowie.

Pod koniec 2017 r. u zbiegu ul
Koszykowej i Wilczej rozpoczeta sie
budowa kolejnego 5-gwiazdkowego
hotelu - The Bridge, ktéry przylegat
bedzie do hotelu Rialto. Otwarcie

Altus ze 110 pokojami, zlokalizowanego

przy ul. Pankiewicza. Warszawski
Stuzewiec Przemystowy pozostaje
obszarem  zainteresowania  wsrod

inwestorow hotelowych. W budowie
oraz planach jest obecnie ponad 1
500 pokoi w 7 obiektach, majacych
dziata¢ pod szyldem sieci hotelowych:
wspomniane wyzej hotele Hampton
by Hilton przy ul. Postepu oraz Vienna
House Mokotow, dwumarkowy obiekt
Moxy oraz Residence Inn sieci Marriott,
obiekty marek Four Points by Sheraton,
Holiday Inn i Holiday Inn Express sieci
IHG oraz hotel polskiej sieci Focus
Hotel Premium przy ul. Woronicza.

W IV kw. 2017 r. firma Ghelmaco
Poland ogtosita zawarcie z siecia
IHG umowy na zarzadzanie dwiema

markami hotelowymi - debiutujaca
marka Crowne Plaza oraz marka
Holiday Inn Express. Dwumarkowa

inwestycja hotelowa powstaje w
ramach wielofunkcyjnego kompleksu
- The Warsaw HUB. Lacznie hotele te
zaoferuja okoto 430 pokoi.

Dworcu Wschodnim oraz przy Centrum
Handlowym Reduta na Ochocie. W
minionym roku grupa Orbis podpisata
kontrakt na generalne wykonawstwo
kolejnego w Warszawie hotelu ibis
Styles ze 179 pokojami, ktéry powstanie
na Solcu obok dziatajacego hotelu ibis
Budget. Hotelmarkiibis Styles oferujacy
okoto 215 pokoi sprzedawanymi w
systemie condo ma sie otworzyc takze
na Wtochach. Grupa Orbis podpisata
rowniez umowe franczyzowa ze spotka
Adept 52, inwestorem hotelu ibis Styles
przy ul. Pradzynskiego naprzeciwko
hali Expo, ktory zaoferuje 120 pokoi,
jednak prace budowalne jeszcze nie
ruszyty.

W realizacji pozostaja hotel polskigj
marki Puro przy ul. Widok oraz
ekskluzywny obiekt sieci Likus Hotele,
powstajacy w wyniku przebudowy
przedwojennego budynku dawnego
hotelu Warszawa. Genfer Hotels
zapowiada takze budowe kolejnego
hotelu marki Puro na obszarze tzw.
Lbliskiej Woli".

tego 5-gwiazdkowca z 80 pokojami
przewidziane jest na lll kw. 2019 . W 2017
realizacji
W 2019 .

otwarcie

w planach jest takze
4-gwiazdkowego  hotelu

hotelu marki
przy Dworcu Zachodnim oraz kolejne
hotele marki Hampton by Hilton przy

ogtoszono takze plany

Holiday Inn

PODSUMOWANIE 2017 R. ORAZ PROGNOZA

Pomimo, ze wzrost podazy w stolicy w 2017 r. byt niewielki, w
rokutym Warszawa byta niewatpliwie liderem pod wzgledem
liczby ogtoszonych nowych inwestycji hotelowych. Obecnie
w warszawskim pipelinie inwestycji hotelowych na nastepne
cztery lata w budowie oraz planach jest ponad 5 700 pokoi ,
z czego ponad 90% to pokoje sieciowe.

Kolejny rok z rzedu warszawskie obiekty noclegowe przyjety
rekordowa liczbe turystow — w pierwszych trzech kwartatach
2017 r. z warszawskiej bazy noclegowej skorzystato 2,65
mln turystow, co stanowi okoto 14% wzrost w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego.

Polepszona infrastruktura komunikacyjna (otwarcie i
rozbudowa Il linii metra), bogata oferta restauracji, klubow,
kawiarni, galerii handlowych, muzedw, malowniczych
parkow, festiwali, miedzynarodowych wydarzen
muzycznych, wystaw, kultury, wydarzen sportowych, jak
rowniez odrodzenie sie zainteresowania historig Polski (np.
Muzeum Historii Zydéw Polskich) generuja zainteresowanie
coraz wiekszej ilosci turystow oferta hotelowa stolicy
rowniez w weekendy.

W Warszawie w budowie oraz w planach jest ponad milion
mkw. powierzchni biurowej, ktore zostang dostarczone na
rynek w ciagu nastepnych 5 lat, generujac popyt na kolejne
pokoje hotelowe wsrod turystéow biznesowych. Obserwujemy
rowniez skutki zapowiadanego Brexitu. Jesienia 2017 r. bank
inwestycyjny JP Morgan oficjalnie ogtosit plany otwarcia
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w Warszawie centrum operacyjnego, ktory zatrudni 2 500
0sob. Placowka banku ma zosta¢ uruchomiona w potowie
2018 roku. Otwarcie biura w stolicy Polski rozwaza rowniez
Standard Chartered, a Goldman Sachs planuje zwiekszenie
zatrudnienia w Warszawie w przysztym roku o 50 proc.

W 1l kw. 2017 r. Polish Office Research Forum, w zwigzku ze
zmieniajaca sie struktura warszawskiego rynku biurowego,
wprowadzito zmiany granic oraz nazwy stref biznesowych.
Najwiecej zmian zaszto w strefach centralnych Warszawy,
gdzie obecnie wyrasta najwiecej biurowcow. Nowa strefa
Centrum zostata podzielona na dodatkowe cztery podstrefy,
wsrod ktérych podstrefa Centrum Zachodnie, obejmujaca
tereny wokot Ronda Daszynskiego charakteryzuje sie
najwieksza aktywnoscia deweloperska. Najwieksze bedace
w budowie projekty w stolicy to Varso (140 tys. mkw.), The
Warsaw Hub (75 tys. mkw.) i Mennica Legacy Tower (63,8 tys.
mkw.).

2017 r. bardzo dobrym wynikiem zakonczy réowniez Lotnisko
Chopina - w okresie od stycznia do konca listopada Lotnisko
Chopina obstuzyto 15,6 mln pasazerow, jest to liczba o
ponad 23% wyzsza niz w roku ubiegtym. W grudniu 2017 r.
przewoznik LOT przywrocit rejsy do Berlina (TXL), z kolei
wiosna 2018 r. Lotnisko Chopina zyska nowe bezposrednie
potaczenie z Azja Potudniowo-Wschodnia. PLL LOT
rozpoczyna rejsy z Warszawy do Singapuru, dzieki czemu
liczba potaczen dtugodystansowych z warszawskiego portu
do Azji w sezonie letnim wzrosnie do 9.



Krakowski rynek hotelowy liczy 157 obiektow hotelowych,
ktore dostarczaja okoto 10 200 pokoi hotelowych. Najwiecej
pokoi pozycjonuje sie w segmencie 3-gwiazdkowym - ok.
39% oraz 4-gwaizdkowym ok. 38,6%. Hotele o najwyzszej
5-gwiazdkowej kategorii stanowia okoto 11% catkowitej
podazy. Pokoje hotelowe funkcjonujace pod szyldem marki
globalnej, regionalnej badz polskiej stanowig okoto 49%
catkowitej podazy pokoi hotelowych w miescie.

Krakéw

Liczba pokoi hotelowych
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Krakow, zaraz po Warszawie, jest najlepszym pod wzgledem
wynikdw rynkiem hotelowym. Ze Srednim wynikiem

obtozenia na poziomie 79% i stawka ADR 315 PLN dogania
stolice i staje sie drugim najwazniejszym rynkiem w Polsce.
Hotele pieciogwiazdkowe osiagnety wyniki na poziomie
522 PLN z 83% obtozeniem, co w przeliczeniu na wartosc
przychodow na poziomie 433 PLN dato wynik az 0 13% lepszy
W poréwnaniu do Warszawy.

W kategorii 4-gwiazdkowej zauwazamy duze zroznicowanie
w wynikach poszczegolnych hoteli. Hotele potozone blizej
centrum moga przewaznie poszczycic sie obtozeniem na
poziomie 84% ze stawkami od 80 do 90 Euro za pokdj. Dla
catej kategorii obtozenie uplasowato sie na poziomie 74% i
byto wynikiem o 1% lepszym rok do roku. Znaczaco jednak
zmienita sie stawka za pokoj, bo wyniosta ona srednio 304
PLN, co pozwolito na 6% wzrost ADR i w rezultacie 7% wzrost
RevPar.

Niestety, rok 2017 byt trudniejszy dla hoteli z kategorii trzech
gwiazdek. Tutaj zarowno obtozenie, jak i dzienna stawka
byty nizsze od wynikow ubiegtorocznych. Ponad 2% spadek
obtozenia przy analogicznej dziennej stawce spowodowaty,
ze przychody na pokdj w tej kategorii spadty o prawie 2,5 %.
W ujeciu nominalnym obtozenie dla tej kategorii wyniosto
77% przy stawce na poziomie 206 PLN.

Podsumowujac krakowskirynek hotelowy, pomimo wysokich
poziomow obtozenia i stawek dziennych, dla wszystkich
kategorii obtozenie spadto o 1%, a stawki za pokdj wzrosty o
3,4%, co przetozyto sie na 2,4% wzrost RevPar.
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W 2017 roku Krakow po raz kolejny
uplasowat sie na drugim miejscu
pod wzgledem liczby nowych pokoi
dostarczonych na rynek hotelowy.
Otwarte zostaty tacznie 3 obiekty,
ktore wzbogacity krakowski rynek
o okoto 250 nowych pokoi, co jest
jednak liczba o ponad potowe mniejsza
niz w roku ubiegtym. Sa to obiekty
niewielkie, niezalezne, w standardzie
4- i 5-gwiazdkowym. Nalezg do nich
4-gwiazdkowe hotele: INX Design
Hotel ze 122 pokojami, Grand Ascot
Hotel (65 pokoi), oraz 5-gwiazdkowy
Unicus Palace (60 pokoi) zlokalizowany
przy ul. Florianskiej vis a vis Hotelu
Unicus. Na etapie wykonczenia jest
hotel marki B&B przy ul. Monte Casino,
ktory wzbogaci rynek o kolejne ponad
120 pokoi. W planach na nastepne
lata sg otwarcia m.in. 5-gwiazdkowego
butikowego hotelu Ferrus przy ul
Kopernika oraz drugiego w tym miescie
hotelu polskiej marki Puro, ktory
powstaje na krakowskim Kazimierzu.
W 2017 r. Grupa deweloperska Angel
Poland Group ogtosita wejscie do
Polski nieobecnej dotychczas na
polskim rynku marki Autograph
Collection by Marriott. Hotel ten, ktory
powstaje w zabytkowej kamienicy w
bezposrednim sasiedztwie Wawelu,
bedzie najbardziej luksusowym
obiektem w Krakowie. Hotel zaoferuje
125 pokoi, luksusowe apartamenty
oraz centrum SPA. Kolejna wyjatkowa
inwestycja ogtoszona w minionym roku

jest wielofunkcyjny kompleks Unity
Center z 230-pokojowym hotelem
takze debiutujgcej w Polsce marki -
Radisson Red, ktory zarzadzany bedzie
przez Rezidor Hotel Group. Kompleks

powstaje w
stynnego ,Szkieletora", a jego otwarcie
przewidziane jest na jesien 2019 r.

ramach przebudowy

Wedtug informacji prasowych przy
ul. Dtugiej 78/80 planowane jest
otwarcie 4-gwiazdkowego hotelu,
ktory udostepni 60 pokoi, a takze
designerska strefe SPA oraz lifestylowa
restauracje. Firma Sunshine Property
zapowiada budowe dwoch nowych

obiektow przy dworcu w Krakowie.
Jeden z nich powstanie przy ul. Lubicz
9 i zajmie wnetrza przebudowanej
trzypietrowej kamienicy z poddaszem.
Dysponowac bedzie 61 pokojami. Na

"

1

/

tytach tej inwestycji wybudowany
zostanie z kolei nowy obiekt hotelowy
- 4-gwiazdkowy hotel z 70 pokojami.

Sieci hotelowe szukaja gruntow pod
kolejne inwestycje hotelowe. Siec
Louvre Hotels zapowiada plany
uruchomienia 4-gwiazdkowego hotelu
chinskiego brandu Metropolo.

PODSUMOWANIE 2017 R. ORAZ PROGNOZA

Przyrost podazy pokoi na najblizsze lata w Krakowie
jest ptynnie roztozony w czasie i raczej nie spowoduje
gwattownych zmian na rynku hotelowym.

Wg. Biuletynu statystycznego miasta Krakowa tylko w
pierwszej potowie 2017 r. z oferty krakowskich obiektow
noclegowych skorzystato prawie 1,08 mln turystow (okoto
1,04 mln w analogicznym okresie 2016 r.), w tym blisko 518
tys. turystow zagranicznych.

Staty popyt ze strony turystéw wypoczynkowych jest
umacniany przez coraz wiekszy popyt biznesowy. W 2017 .
stolica Matopolski przekroczyta 1 milion mkw. nowoczesnej

powierzchni biurowej, a w budowie jest kolejne okoto 250
000 mkw. Krakow jest najwiekszym poza Warszawag rynkiem
biurowym w Polsce i odpowiada za 30 %. zapotrzebowania
na nowoczesne powierzchnie biurowe poza stolica. Stolica
Matopolski pozostaje liderem pod wzgledem zatrudnienia w
sektorze ustug biznesowych. W centrach ustug w | kw. 2017
r. pracowato 55,8 tys. osob. Wzrost znaczenia biznesowego
miasta zaowocuje w przysztosci rowniez wzrostem popytu
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na ustugi noclegowe generowanego przez turystow
biznesowych.

Popyt na ustugi hotelowe generuje rowniez nowa
infrastruktura konferencyjno-kongresowo -widowiskowa. W
pierwszych Il kwartatach 2017 r. w obiektach Tauron Arena
oraz ICE Centrum Kongresowe zorganizowano tacznie 76
imprez masowych, w ktorych uczestniczyto tacznie 174,5 tys.
0osob.

Pozytywnie na branze hotelowa w Krakowie wptywa takze
szeroka oferta linii lotniczych obecnych na krakowskim
lotnisku. Krakow Airport, ktore jest drugim lotniskiem w
Polsce pod wzgledem liczby obstuzonych pasazerow i
najwiekszym portem regionalnym, zaktada zakonczenie roku
z wynikiem 5,2 miliona odprawionych pasazerow, co bedzie
kolejnym rekordem. W minionym roku krakowskie lotnisko
zyskato 27 nowych potaczen, w tym m.in. do Chicago oraz
Tel Awiwu. W 2018 r. siatka potaczen zostanie poszerzona o
wschodnie kierunki - do stolicy Ukrainy oraz Dubaju.
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W Trojmiescie funkcjonuje 83 hoteli oferujgcych tacznie
ponad 6 400 pokoi hotelowych, z czego ponad potowa pokoi
dziata pod szyldem globalnej, regionalnej badz polskiej
marki. Dominujg pokoje 3-gwiazdkowe (blisko 47% pokoi
reprezentuje ten segment), z czego ponad potowa pokoi nie
przynalezy do zadnej sieci. Drugi pod wzgledem wielkosci
jest segment hoteli 4-gwiazdkowych, w ktérym dziata
okoto 29% wszystkich pokoi. Z kolei najwyzszy segment
5-gwiazdkowy stanowi niecate 12% catkowitej podazy pokoi
hotelowych w Tréjmiescie.

Tré] miasto globalna sie¢  pozostale
Liczba pokoi hotelowych
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Dla Trojmiasta rok 2017 byt dosyc¢ trudny, podsumowujac
wszystkie kategorie zauwazamy 3,5 % spadek przychodow
na pokdj wynikajacy gtownie ze spadku dziennych stawek
za pokoj. Niestety, w szczycie sezonu pogoda byta dosyc¢
deszczowa, co skutecznie odstraszato Polakéw od odwiedzin
polskich plaz. Wieksze spadki przychodow odnotowat
jedynie Poznan.

Dla wszystkich kategorii obtozenie uplasowato sie na
poziomie 72% przy dziennej stawce ADR w wysokosci 334
PLN. Pod wzgledem wysokosci stawki za pokdj Trojmiasto
osiagneto najwyzszy poziom w Polsce.

Obtozenie w hotelach 5-gwiazdkowych wzrosto o 1% w
porownaniu do zesztego roku, lecz jednoczesénie hotele te
odnotowaty spadek dziennych stawek o 5%. Srednio dla tej
kategorii obtozenie wyniosto 73%, a dzienna stawka 500 PLN.
Wyniki trojmiejskich hoteli 4-gwiazdkowych byty duzo
lepsze, mogty sie one pochwali¢ wzrostem poziomu ADR
0 10% rok do roku do poziomu 298 PLN, przy jednoczesnym
spadku obtozenia o 2%. Hotele 3-gwiazdkowe odnotowaty
2% wzrost zarowno w obtozeniu, jak i stawce ADR. W wyniku
tych wzrostow srednio obtozenie wzrosto do 66%, a stawka
za pokoj do 240 PLN.
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Kolejny rok z rzedu Tréjmiasto plasuje
sie na pierwszym miejscu pod
wzgledem najwiekszej liczby pokoi
dostarczonych na rynek sposrod
najwiekszych miast regionalnych. W
2017 r. Tréjmiasto wzbogacito sie o
ponad 400 pokoi hotelowych. Wiosna
na Wyspie Spichrzow otworzyt sie
hotel Number One firmy Dekpol ze
172 pokojami, latem pierwszych gosci
przywitat Craft Beer Central Hotel z
39 pokojami i wtasnym browarem,
zlokalizowany przy Dworcu Gtownym
PKP, natomiast w pazdzierniku ruszyt
hotel Hampton by Hilton Gdansk
Oliwa oferujacy 101 pokoi. Dodatkowo,
w lipcu otwarta zostata druga czesc
hotelu Puro przy ul. Stagiewnej ze 118
pokojami, obecnie hotel ten dysponuje
211 pokojami. Wszystkie wspomniane
hotele zlokalizowane sa w Gdansku. W
maju natomiast dawny 4-gwiazdkowy
hotel Mera SPA dotaczyt do najwiekszej
sieci hotelowej na Swiecie, Marriott
International, uzyskujac miano
drugiego po warszawskim Marriott
Hotel flagowego hotelu w Polsce.
Dwa tréjmiejskie obiekty z kolei staty
sie niezalezne wychodzac z sieci Best
Western - hotele Bonum w Gdansku i
Villa Aqua w Sopocie.

W tym roku na rynek trojmiejski wejdzie
kolejnych blisko 700 pokoi. Na 2018 r.
zapowiadane jest otwarcie trzeciego
w Gdansku hotelu marki Hampton by
Hilton, ktory miescic sie bedzie przy
ul. Lektykarskiej i zaoferuje 154 pokoje.
Na Wyspie Spichrzow swoje podwoje
otworzy 4-gwiazdkowy hotel Deo
Gdansk Old Town Conference & Spa
z okoto 354 pokojami, a w Jelitkowie
ruszy pierwszy w Gdansku hotel marki

ibis Budget z 76 pokojami. Na | kw. 2018
r. zaplanowane jest takze otwarcie
hotelu IBB Dtugi Targ z 90 pokojami.
Sopocki rynek wzbogaci sie natomiast
o0 4-gwiazdkowy hotel polskiej sieci
Focus Hotel Premium z 70 pokojami.

Do innych

znaczacych inwestycji

mozemy zaliczy¢ rowniez kolejny hotel
na Wyspie Spichrzow - Holiday Inn
Gdansk City Center z 236 pokojami
inwestycji Granaria oraz
Blu w Sopocie z

w ramach

Radisson 230

pokojami. Hotele te przywita¢ maja
pierwszych gosci w 2019 r. Grupa
Arche ogtosita plany przeksztatcenia
w obiekt hotelowy Dworu Uphagena
w Gdansku. W obiekcie ma sie znalez¢
241 pokoi i apartamentow oraz centrum
konferencyjne. Przy ul. Pszennej
planowana jest natomiast inwestycja
Nowy Spichlerz - kompleks hotelowo-

ustugowo-mieszkaniowy m.in. z
hotelem ibis Budget z ca. 172 pokojami.
Firma  Dekpol, bedaca rowniez
inwestorem kompleksu Nowa Mottawa
z hotelem Number One, zapowiedziata
budowe kolejnego kompleksu na
Wyspie Spichrzow - Grano Residence z
hotelemw standardzie 5-gwiazdkowym
ze 136 apartamentami sprzedawanymi
w systemie condo.

Na 2018 r. przesunieto rozpoczecie
prac budowlanych nowej bazy dla

osrodkow zeglarskich Nowa Marina
Gdynia. Znajdzie sie tu wielofunkcyjne
centrum hotelowo-biurowe z punktami
ustugowymi. W Gdyni zapowiedziano
takze budowe 80-pokojowego
3-gwiazdkowego hotelu 14 Avenue
przy al. Zwyciestwa 14.

PODSUMOWANIE 2017 R. ORAZ PROGNOZA

W Tréjmiescie boom inwestycyjny koncentruje sie gtownie w
Gdansku w obrebie Wyspy Spichrzow i Starego Miasta, gdzie
do konca 2020 r. planowane jest oddanie ponad tysigca
pokoi i apartamentow na wynajem

Na Il kw. 2018 roku na terenie przy Stadionie Energa Gdansk
zaplanowano rozpoczecie wielofunkcyjnej inwestycji
rozrywkowo-rekreacyjnej ,Nautilus Gdansk”, zaktadajacej
budowe oceanarium, jaskini 5D+, egzotycznej laguny, hotelu
i galerii medycznej.

W 2017 roku Gdansk znalazt sie w czotowce organizowanego
przez brukselska organizacje turystyczng konkursu
,European Best Destinations 2017", uzyskujac 3. pozycje
wsrod najlepszych europejskich destynacji 2017 .

Tréjmiasto jest trzecim najwiekszym regionalnym rynkiem
biurowym w Polsce, gdzie popyt na powierzchnie biurowe
pozostaje na wysokim poziomie, a poziom pustostanow
jest jednym z najnizszych w Polsce wsrod najwiekszych
miast regionalnych. Tréjmiasto staje sie coraz bardziej
rozpoznawalna marka dla globalnych firm, co przektada sie
takze na nieustajacy rozwoj sektora ustug wspoélnych. W
2017 r. w Gdansku centrum ustug otworzyty m.in. japonskie
koncerny Fujifilm oraz Ricoh. W | kw. 2017 r. zatrudnienie w
centrach ustug biznesowych w Trojmiescie wynosito 19 000
0s0b, czynigc Trojmiasto 4. najwiekszym osrodkiem ustug
biznesowych w Polsce. Biorac pod uwage rozwdj rynku
biurowego przewidujemy, ze popyt na ustugi hotelowe
wsrod turystow biznesowych bedzie w Trojmiescie stale
rost, zmniejszajac tzw. sezonowosc popytu turystycznego.
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Wroctawski rynek hotelowy oferuje ponad 5 000 pokoi
hotelowych w 58 obiektach, z czego okoto 68% stanowia
pokoje sieciowe. W miescie tym dominujg hotele
3-gwiazdkowe. Drugim najwiekszym segmentem sg
4-gwiazdkowce. Z kolei najwyzszy segment 5-gwiazdkowy
stanowi okoto 15% catkowitej podazy pokoi hotelowych we
Wroctawiu.

Wroctaw

Liczba pokoi hotelowych
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Wroctaw bytkolejnym miastem, w ktérymzaobserwowalismy
spadek obtozenia. Byt on jednak bardzo nieznaczny, bo
zaledwie o 0,5%. Jednoczesnie wzrost dziennych stawek
za pokdj o 5% przyczynit sie do wzrostu przychodow
wroctawskich hoteli. Hotele 4-gwiazdkowe odnotowaty
gorsze od ubiegtorocznych wyniki zarowno w obtozeniu,
jak i w stawce za pokoj, co przyczynito sie do 2% spadku
przychodow w tej kategorii.

Obtozenie hoteli 4-gwiazdkowych wyniosto 74% przy stawce
na poziomie 255 PLN. Wyzszym obtozeniem, bo na poziomie
78%, mogty sie poszczyci¢ hotele 3-gwiazdkowe przy stawce
na poziomie 170 PLN.

Dla catego rynku stawka za pokoj uplasowata sie na poziomie
240 PLN przy obtozeniu 74%.
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W 2017 r. otwarty zostat jeden hotel we
Wroctawiu - pierwszy w Polsce hotel
marki AC Hotels by Marriott. Ten nowy
4-gwiazdkowy obiekt powstat przy pl.
Wolnosci 10, w zabytkowej kamienicy
wybudowanej w roku 1875 i oferuje
91 pokoi. W realizacji sa dwa hotele,
ktorych otwarcie zaplanowano na
2018 r.. 64-pokojowy condohotel Best
Western Premier Wroctaw City Center
oraz 147-pokojowy DB hotel przy ul.
Strzegomskie;.

czym obecnie inwestycja pozostaje na
etapie planowania. Z kolei spotka Altus
Hotel Mieczkowski zamierza otworzyc¢
przy ul. Wierzbowej w dawnym Patacu
Lepzigera 5-gwiazdkowy Altus Palace
z okoto 90 pokojami.

Zatem, przy obecnym pipelinie
inwestycyjnym podaz pokoihotelowych
w ciggu najblizszych kolejnych lat
bedzie rosta w umiarkowanym tempie i
nowe obiekty bez wiekszych trudnosci

powinny zosta¢ wchtoniete przez

W listopadzie 2017 r. wmurowano rynek.
natomiast kamien wegielny pod
pierwszy w Polsce hotel marki MGallery
by Sofitel, nalezacejdo Grupy Orbis. Ten
184-pokojowy obiekt ma byc¢ gotowy w
Ilkw. 2019r. Jesienig 2017 r.ruszyta takze
przebudowa zabytkowego gmachu
przy pl. Nankiera we Wroctawiu, gdzie
powstac ma 4-gwiazdkowy hotel z
40 pokojami, zapleczem SPA, trzema
salami konferencyjnymi, restauracja i
kawiarnia.

W 2017r.rozpoczety sie takze prace przy
rewitalizacji 172-pokojowe go hotelu
Grand na przeciwko Dworca PKP, ktore
zakoncza sie na przetomie 2020/2021.
Spotka Holding Liwa, bedaca
wtascicielem dziatki pomiedzy Opera
Wroctawska a Narodowym Forum
Muzyki zapowiada budowe hotelu
luksusowego z okoto 145 pokojami, przy

PODSUMOWANIE 2017 R. ORAZ PROGNOZA

Organizowane w lipcu 2017 r. igrzyska The World Games
odniosty organizacyjny sukces. Wroctaw przyjat wowczas 40
000 uczestnikow wydarzen na 26 arenach i w strefie kibica
podczas 10 dni sportowej rywalizacji, 3 500 zawodnikow
ze 112 krajow Swiata, a takze 1 600 wolontariuszy oraz 700
dziennikarzy z 50 krajow Swiata. W tym czasie wroctawskie
hotele odnotowaty wzrosty RevPAR, a obtozenie w
wybranych hotelach oscylowato na poziomie 80%.

2017 r. byt rowniez bardzo dobrym rokiem dla wroctawskiego
rynku biurowego. Stolica Dolnego Slaska jest drugim
najpardziej dynamicznie rozwijajacym sie  rynkiem
regionalnym w Polsce, z jednym z najnizszych poziomow
pustostanodw wsrod najwiekszych miast. Od stycznia
do wrzesnia 2017 r. we Wroctawiu wynajeto najwiecej
powierzchnibiurowejwsrod wszystkich rynkow regionalnych.
Zgodnie z prognozami do konca 2018 r. zasoby powierzchni
biurowej w Stolicy Dolnego Slaska przekrocza 1 mln mkw.

Wroctaw cieszy sie rowniez duzg atrakcyjnoscia jako
lokalizacja outsourcingowa dla najemcow typu BPO i SSC, co
zostato docenione w rankingach miedzynarodowych. Miasto
jest takze krajowym liderem w zakresie rozwoju centrow
R&D. Stolica Dolnego Slaska znajduje sie w czotowce
najwiekszych centrow ustug biznesowych w Polsce pod
wzgledem zatrudnienia i plasuje sie na 3. miejscu po
Krakowie i Warszawie, generujac 40 000 miejsc pracy w tym
sektorze.

Bardzo dobre wyniki osiaga rowniez wroctawskie lotnisko.
Przez pierwsze dziesie¢ miesiecy 2017 r. Port Lotniczy
Wroctaw obstuzyt ponad 2,45 mln pasazerow, czyli wiecej niz
w catym 2016 r.. Jesienia linia lotnicza Wizz Air zapowiedziata
rozbudowe swojej bazy we Wroctawiu, a takze uruchomienie
wiosha 2018 r. czterech nowych potaczen ze stolicy Dolnego
Slaska - do Porto, Bazylei, Goeteborga i gruzinskiego Kutaisi.
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RYNEK HOTELOWY

Katowicki rynek hotelowy zdominowany jest przez pokoje
4-gwiazdkowe, okoto 53% wszystkich pokoi pozycjonuje sie
w tym segmencie. Lacznie w miescie tym funkcjonuja 22
hotele, ktore oferujg ponad 2 200 pokoi. Pokoje 2-gwiazdkowe
stanowia drugi najwiekszy segment - okoto 22% pokoi
hotelowych dziata w tym standardzie. 3-gwiazdkowe pokoje
hotelowe zajmujg trzecie miejsce (ok. 14,5%). Najmniegj
pokoi reprezentuje segment 5 - i 1-gwiazdkowy. Pokoje
sieciowe stanowig okoto 64% wszystkich pokoi hotelowych
w Katowicach.

Katowice

Liczba pokoi hotelowych

globalna sie¢  pozostate

1.2K
0.9K

0.6K

Katowice moga sie poszczyci¢ prawie 5% wzrostem
przychodow osiagnietym nie tylko przez wzrost dziennych
stawek, ale rowniez przez wzrost obtozenia. Dla wszystkich
kategorii Srednia dzienna stawka uplasowata sie na poziomie
196 PLN przy obtozeniu prawie 68%. Podobne obtozenie, bo
69%, odnotowaty hotele 4-gwiazdkowe, jednak ich stawka za 0
pokdj wyniosta 240 PLN.
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W minionym roku katowickirynek wzbogacit sie 0 167 nowych
pokoi. Ruszyty dwa obiekty hotelowe: 4-gwiazdkowy Q Hotel
Plus Katowice przy ul. Wojewodzkiej ze 121 pokojami oraz
Best Western Hotel Mariacki z 46 pokojami w standardzie
3-gwiazdkowym.

Pod koniec grudnia otwarty zostat hotel Courtyard by
Marriott w najwyzszym budynku w regionie - Altusie, gdzie
wczesnigj funkcjonowat hotel sieci Qubus. Hotel dysponuje
151 pokojami na pietrach od 19 do 26.

Od stycznia 2018 . 4-gwiazdkowy hotel Best Western Premier
Hotel Forum Katowice bedzie funkcjonowat pod nowa marka
- Park Inn by Radisson, nalezaca do sieci Carlson Rezidor
Hotel Group. Przejscie pod marke sieci Rezidor wiaze sie ze

zmiang umowy - z franczyzowej zawartej z Best Western na
umowe o zarzadzanie.

Na terenie lotniska w Pyrzowicach powstaje hotel marki
Moxy. Hotel zaoferuje 100 pokoi w kategorii 3-gwiazdkowej
i pierwszych gosci przywita w 2018 r. wedtug zapowiedzi
inwestora. W lipcu 2017 r. inwestor — spotka Chopin Airport
Development - podpisata umowe z generalnym wykonawca.
Jesienig 2017 r. rozpoczeta sie rozbudowa hotelu Diament
Plaza Katowice, ktory powiekszy sie o dodatkowe 89 pokoi,
oddanych do uzytku najprawdopodobniej w 2018 .

Plany wejscia na katowicki rynek ogtosita rowniez polska siec¢
Puro Hotels. Hotel Puro miatby powstac przy al. Korfantego,
w miejscu stynnego katowickiego lokalu U Michalika.

PODSUMOWANIE 2017 R. ORAZ PROGNOZA

Katowice umacniajga swoja pozycje jako organizator spotkan konferencyjnych oraz wydarzen biznesowych. W
Miedzynarodowym Centrum Kongresowe w Katowicach realizowane sa najwigksze wydarzenie biznesowe w Polsce
- miedzynarodowe targi gier komputerowych i oprogramowania Intel Extreme Masters (IEM). W 2017 roku Intel Extreme
Masters z powodu olbrzymiego zainteresowania trwat az dwa weekendy i przyciagnat ponad 150 000 gosci.

¥ dniach 3-14 grudnia 2018 r. odbedzie sie najwazniejsze globalne forum poswiecone swiatowej polityce klimatycznej - 24.
sesja Konferencji Stron Ramowej Konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (COP24) wraz z 14. sesja
Spotkan Stron Protokotu z Kioto (CMP 14). W wydarzeniu wezma udziat delegaci z 200 panstw, a takze reprezentanci nauki,
biznesu, organizacji pozarzadowych i ekologicznych. Szacunkowa ilos¢ uczestnikow Konferencji wg UNFCCC (ONZ) wynosi
ok. 18 000 0sob.

Aglomeracja Katowicka jest rowniez jednym z najwiekszych osrodkéw ustug dla biznesu generujac ponad 19 000 miejsc
pracy w centrach BPO, SSC, IT, oraz R&D. W 2017 r. Katowice przescignety Poznan pod wzgledem zasobdw nowoczesnej
powierzchni biurowej i obecnie sg 4. najwiekszym regionalnym rynkiem biurowym w Polsce z podaza powierzchni biurowej
na poziomie okoto 447.1 tys. mkw. W czerwcu 2018 r. planowane jest otwarcie pierwszego biurowca .KTW przy katowickim

Spodku.
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RYNEK HOTELOWY

Podaz poznanskich pokoi hotelowych wynosi ponad 3 700
pokoi zlokalizowanych w 62 obiektach, z czego 58% pokoi
dziata pod szyldem globalnej, regionalnej badz polskigj sieci
hotelowej. Najwiecej pokoi dziata obecnie w standardzie
4-gwiazdek - niecate 41% wszystkich pokoi w miescie, z
czego okoto 53% stanowig pokoje z globalna marka. Wsrod
drugiej najliczniejszej grupy, pokoi 3-gwiazdkowych, do
miedzynarodowej sieci hotelowej nalezy zaledwie 10%
pokoi. Na poznanskim rynku wyrazna jest znaczna przewaga
standardu 3- i 4-gwiazdkowego, ktory pokrywa obecnie
okoto 77% catkowitej podazy.

Sposréd analizowanych miast Poznan osiagnat najgorsze
wyniki obtozenia hoteli. Spadek obtozenia o 5%, jak i spadek
ADR przyczynity sie do 6% spadku przychodow. Pod
wzgledem poziomu obtozenia Poznan odnotowat najnizsze
wyniki, ktore dla wszystkich kategorii hoteli byty na poziomie
60%, przy sredniej stawce za pokdj wynoszacej 275 PLN.

Poznan ——
Liczba pokoi hotelowych globalna sie¢  pozostate
1.5K
1K
0.5K
0 ] ]
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Na poczatku
podwoje otworzyt
czterogwiazdkowy  hotel  DeSilva
Premium Poznan zlokalizowany w
poblizu Starego Rynku. Na etapie
wykonczenia jest 3-gwiazdkowy hotel
firmy Altus Hotel Mieczkowski Sp.k.,
powstajacy w wiezowcu Domow
Towarowych Alfa (hotel zaoferuje okoto
110 pokoi). Trwa takze przebudowa i
modernizacja hotelu Novotel Poznan
Centrum, w wyniku ktérych powstana
dwie placowki - Novotel i ibis z 520

2017 r. swoje
60-pokojowy

2020 w planach oraz budowie jest
ponad 800 nowych pokoi. Otwarcie
zapowiadanego dawno hotelu
globalnej marki Park Inn by Radisson,
oferujgcego 166 pokoi przesunieto na
2018 r. Z kolei budowa 110-pokojowego
hotelu Hampton by Hilton Poznan
Old Town powoli dobiega konca, a
jego otwarcie przewiduje sie na | kw.
2018 r. W 2017 r. sie¢ Focus Hotels
podpisata umowe na otwarcie w |l
kw. 2018 r. 94-pokojowego hotelu w
standardzie trzech gwiazdek przy ul.

okoto 100-pokojowy hotel, ktory
dziata¢ ma pod debiutujaca na polskim
rynku marka Curio A Collection by
Hilton. Jesienig 2017 r. sie¢ Marriott
International podpisata umowe
franczyzowa ze spotka Chopin Airport
Development, na mocy ktorej przy
lotnisku tawica powstanie hotel
lifestylowej marki Moxy. Pod koniec
2017 r. podpisano rowniez umowe na
otwarcie w Poznaniu obiektu, ktory
ma powstac pod kolejna debiutujaca
na polskim rynku marka Sure Hotel

pokojami tacznie (obecnie obiekt

oferuje 480 pokoi). Na lata 2018- ulicy

Serafitek. W dawnej synagodze przy
\Xronieckiej

by Best Western i zaoferuje okoto 40

zaprojektowano  pokoi.
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Zarzad Miedzynarodowych Targow Poznanskich
poinformowat w listopadzie 2017 r. na konferencji
prasowej, ze wsrod najblizszych inwestycji przewiduje
m.in. modernizacje areny oraz budowe wielopoziomowego
parkingu. Modernizacja obiektu rozpocznie sie w 2018 r. a
prace potrwaja okoto rok.

W planach jest takze przebudowa Starego Dworca Gtéwnego
przy ul. Dworcowej. Dawny dworzec zostanie rozebrany lub
przebudowany a w jego miejsce powsta¢ ma m.in. biurowiec
z salami konferencyjnymi. W 2017 r. na terenie dworca PKS
rozpoczeta sie budowa kompleksu Nowy Rynek w Poznaniu,
jesttoinwestycja firmy Skanska. Powstanie tu pie¢ budynkow
o tacznej powierzchni najmu 100 tys. mkw. o funkgji biurowej,
mieszkaniowej i ustugowej. Swoje oblicze zmienig réwniez
Poznanskie Garbary. Na terenie zajmowanym przez Stara

Rzeznie powstac ma nowa wielofunkcyjna inwestycja.
Terenami zainteresowana jest firma Vastint.

Stolica wielkopolski zyskuje na popularnosci wsrod
najemcow z sektora BPO/SSC. Jesieniag 2017 r. centrum ustug
biznesowych w Poznaniu otworzyt amerykanski producent
maszyn rolniczych oraz urzadzen do pielegnacji zieleni
John Deere, ktory do 2020 r. zatrudni¢ ma 120 dodatkowych
pracownikow.

Pod koniec 2017 r. Poznan pozyskat wazny kongres.
Europejska Federacja Nauki i Technologii Lipidow wybrata
Poznan na gospodarza 19. Miedzynarodowego Kongresu
Euro Fed Lipid. Organizatorzy szacuja, ze spotkanie, ktore
odbedzie sie w dniach 19-22 wrzesnia 2021 r., zgromadzi
ponad 900 uczestnikow z Europy i Swiata.
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W 22 hotelach szczecinskich oferowane jest ponad 1 700
pokoi - niemalze 45% nalezy do miedzynarodowej sieci
hotelowej. W Szczecinie jak dotad nie ma zadnego hotelu
5-gwiazdkowego, najwiecej pokoi reprezentuje segment
4 gwiazdek. Wsrod tej grupy do miedzynarodowej sieci
hotelowej nalezy blisko 74% pokoi.

Szczecin jest kolejnym miastem, w ktérym podobnie jak w
Poznaniu i Trojmiescie odnotowano spadek przychoddéw. Co
prawda byt on duzo mniejszy, bo jedynie na poziomie 1%.
Dla catego szczecinskiego rynku obtozenie uplasowato sie
na poziomie 72% i byto o 2 % nizsze niz w 2016 r. Dla catego
rynku stawki za pokoj wyniosty 214 PLN i byty o 1% wieksze
niz w roku ubiegtym.

Szczecin

Liczba pokoi hotelowych globalna sie¢ pozostate
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W 2017 r. w Szczecinie nie otworzyt sie zaden hotel. Jesienia
2017 r. rozpoczety sie prace budowlane hotelu w dawnym
Domu Towarowym Posejdon przy Bramie Portowej. Bedzie
to dwumarkowy obiekt dziatajacy pod szyldami Courtyard
by Marriott oraz Moxy z okoto 250 pokojami. Budowa ma sie
zakonczyc¢ w IV kw. 2018 r. Inwestor Redi Sp. z 0.0. zapowiadat
budowe hotelu marki globalnej sieci przy pl. Zwyciestwa 3.
Przedmiotem inwestycji miata by¢ modernizacja i rozbudowa
zabytkowej XIX wiecznej kamienicy, w ktorej miescit sie hotel
Piast. Obiekt trafit jednak na licytacje komornicza. Na etapie

projektowania w miejscu wyburzonego hotelu Arkona jest
hotel przy ul. Panienskiej. Wedtug doniesien prasowych
inwestorem jest Grupa Hotelowa Orbis S.A., ktora chce
w tym miejscu wybudowac hotel marki ibis Styles. Przy
ul. Gdanskiej na bytym terenie szczecinskiej Baltony nad
kanatem Parnickim powstaje kompleks biurowo - hotelowo
- ustugowy. Pierwszy etap inwestycji obejmuje budowe
biurowca oraz 3-gwiazdkowego hotelu sieciowego z ponad
140 pokojami.

PODSUMOWANIE 2017 R. ORAZ PROGNOZA

Trwaja obecnie prace nad projektem budowlanym inwestycji
Fabryka Wody, pod nazwa ktorego kryje sie nowoczesne
centrum rozrywkowo-sportowe, ktore powstanie na terenie
dawnego kapieliska Gontynka. Rozpoczecie realizacji
przewidziane jest na koniec 2018 r. lub poczatek 2019 r. Na
etapie planowania pozostaje przebudowa Stadionu Pogoni
w Szczecinie. Na jego miejscu powstanie Stadion Miejski im.
Floriana Krygiera.

Podaz powierzchni biurowej w Szczecinie na koniec |l
kw. 2017 roku wynosita ponad 150 tys. mkw., a poziom
pustostanéw byt na poziomie 9,6%. Jednym z najbardziej
charakterystycznych inwestycji w realizacji w Szczecinie jest
wielofunkcyjny kompleks Posejdon, ktory liczy prawie 50
tys. mkw. powierzchni, z czego hotele i biura to ponad 30 tys.
mkw.
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Szczecin promowany jest jako atrakcyjny osrodek dla
dynamicznie rozwijajacego sie sektora BPO. W | kw. 2017 .
w sektorze ustug wspolnych zatrudnionych byto blisko 4 tys.
osob. zajmuja blisko 150,8 tys. mkw., a przestrzen socjalno-
biurowa ponad 10,7 tys. mkw.

W Kotbaskowie koto Szczecina w 2017 r. otworzyto sie jedno
znajnowoczesniejszych centrow logistyki e-commerce firmy
Amazon. Powierzchnie magazynowo-dystrybucyjne zajmuja
blisko 150,8 tys. mkw., a przestrzen socjalno-biurowa ponad
10,7 tys. mkw.

Obecnie w szczecinskim Wielonarodowym Korpusie
Potnocno-Wschodnim stuza zotnierze z 25 krajow. Oprocz
przedstawicieli trzech panstw zatozycielskich, w sktad
Korpusu wchodza zotnierze z 20 panstw cztonkowskich
NATO, a takze panstw partnerskich Sojuszu: Finlandii i
Szwedcji.



Sposrod okoto 3 150 pokoi hotelowych w todzi, ok. 50% nalezy do sieci hotelowej. Brakuje hoteli w standardzie 5 gwiazdek,
z kolei podaz pokoi 3- i 4-gwiazdkowych jest na podobnym poziomie i wynosi odpowiednio 36% i 35% catkowitej podazy.

todz

Liczba pokoi hotelowych

1.2K

Pod wzgledem dynamiki przyrostow przychodow todz
uplasowata sig, zaraz po Krakowie, osiagajac wzrost rok do
roku na poziomie nieco ponad 2%. Podobnie jak w innych
miastach Polski wzrost przychoddw w todzi osiagniety byt
gtownie dzieki wzrostowi dziennych stawek. Dla wszystkich
kategorii sredni wynik obtozenia wyniost 61%, a dzienna
stawka 205 PLN.

W przypadku hoteli czterogwiazdkowych obtozenie wzrosto
0 1% rok do roku i srednio wyniosto nieco ponad 66% przy
dziennej stawce na poziomie 295 PLN, co przetozyto sie na
5% wzrost przychodow. Lodz w duzej mierze zawdziecza
rozwoj rynku hotelowego sektorowi BPO, ktory na nowo
odkrywa potencjat tego miasta.
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Jedynym hotelem otwartym w roku 2017 w todzi byt hotel Ambasador Premium, ktory zwiekszyt podaz o 205 pokoi w
standardzie 4-gwiazdkowym. Powstajacy hotel Hampton by Hilton (149 pokoi) przy skrzyzowaniu ul. Piotrkowskiej z al.
Mickiewicza, ktorego otwarcie zapowiadano na 2018 rok, pierwszych gosci przyjmie najpewniej w kolejnym, 2019 r. Hotel
podobnej wielkosci, takze przy Piotrkowskiej, powsta¢ ma w wyniku przebudowy i rozbudowy istniejacego budynku
biurowego. W ramach inwestycji powstanie 4-gwiazdkowy hotel, dysponujacy okoto 150 pokojami. Przedmiotem przebudowy
na hotel jest takze dawna Wojewodzka Przychodnia Reumatologiczna przy ul. Ogrodowej 21. Obiekt dysponowat bedzie 67
pokojami i otwarty zostanie prawdopodobnie w IV kw. 2018 roku. W todzi powstaje takze okoto 130-pokojowy hotel Puro,
ktory zlokalizowany jest przy skrzyzowaniu ul. Zachodniej i Ogrodowej. Zakonczenie inwestycji zaplanowano takze na ostatni

kwartat 2018 r..
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Lodz w ostatnich latach umocnita swoja pozycje na mapie
osrodkow dla sektora nowoczesnych ustug dla biznesu.
Poziom popytu branzy BPO/SSC w sektorze powierzchni
biurowej w todzi w | kw. 2017 r. przekroczyt 60%. Obecnie
£o6dz jest jednym z wigkszych osrodkdéw ustug biznesowych
w Polsce, zatrudniajacych ponad 18 tys. oséb w tym sektorze.
Lodz jest szostym. najwiekszym rynkiem biurowym w
Polsce, z zasobami powierzchni biurowej na poziomie ok.
360 tys. mkw,, a w budowie jest kolejnych 140 tys. mkw.
biur. W miescie tym inwestuja najwieksi gracze rynku
nieruchomosci komercyjnych: Echo Investment z projektem
Symetris Business Park, czy Skanska z wielofunkcyjna
inwestycja Brama Miasta oraz biurowcem Nowa Fabryczna

21

w ramach Nowego Centrum todzi. Z kolei nieruchomosci
gruntowe, ktore miaty byc¢ przeznaczone na EXPO 2022, w
zwiazku z przegrana w konkursie, zostaty sprzedane pod
kolejne inwestycje biurowe oraz mieszkaniowe.

Pod koniec 2017r. nastapito oficjalne otwarcie Centrum
Nauki i Techniki EC1, ktére zajmuje ponad 18 tys. mkw., co
czyni je najwieksza tego typu placowka w Polsce. Wedtug
szacunkow wtadz miasta rocznie ma przyciggac¢ ponad 400
tys. oséb, stajac sie uzupetnieniem swojego warszawskiego
odpowiednika - Centrum Nauki Kopernika.



