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wiat sie zmienit, fenomen
Sprezydentury Trumpa sprawit,
ze rok 2018 byt bardzo

nieprzewidywalny. Oczywiscie, kryzysy
na arenie geopolitycznej, o ktorych
wspominam ponizej dodatkowo
powoduja, ze cykl nieprzewidywalnych
wydarzen bedzie sie utrzymywat.
Wojna handlowa pomiedzy USA a
Meksykiem, Kanada, krajami Unii
Europejskiej,  kontynuacja  polityki
izolujacej USA i lekcewazacy stosunek
do dotychczasowych sojusznikow,
w tym do NATO i postanowien np.
Porozumien Paryskich ws. Kklimatu,
programu redukcji broni atomowej w
Iranie oraz dodajmy do tego kwestie
budowy muru na granicy!, i wiele innych
histerycznych zachowan Trumpa - to
zjawiska minionego roku. Wszystko to
jest eskalowane poprzez zarzadzanie
krajem przy pomocy Twittera i
fake-newsow. Taka rzeczywistosc
geopolityczna powoduje, ze jestesmy
w stanie przewidzie¢ najblizsza
przysztos¢ z co najwyzej 50%-owa
doktadnoscia.
Rezultatemtakiejpolitykibyto podejscie
z duza rezerwa do tegorocznego
szczytu w Davos i nieobecnosc
kluczowych postaci areny politycznej
i biznesowej. Dodatkowo, na catym

Swiecie, wyczuwa sie ogolne nastroje
populistyczne i narodowosciowe, a
takze nawotywanie do implementacji
polityki antyglobalistycznej — wszystko
to podsycone jest duza dawka
pesymizmu.

Produkt Krajowy Brutto strefy Euro
wzrost o 1,6% rok do roku, co byto
wynikiem gorszym niz rok temu, ale
wcigz szacunkowo bardzo dobrym. Na
tym tle obecny wzrost PKB Polski na
poziomie 5,1%, a co wazniejsze staty
wzrost odnotowywany w Polsce od
ponad dekady i wzrost poziomu PKB
w przeliczeniu na mieszkanca sprawit,
ze rok 2018 byt bardzo dobrym rokiem
dla Polski. W kolejnych latach wzrost
PKB bedzie wolniejszy, ale wciaz na
satysfakcjonujacym poziomie: 3. 7% w
2019r. i 3,3% W 2020 r. Prognozy na 2019
r.dla USA sa wcigz nieznane ze wzgledu
na przeciagajacy sie ,shutdown” rzadu
amerykanskiego.

Wzrost ekonomiczny mierzony w
skali globalnej osiagnat poziom 3,4%
rok do roku a wptyw na to miata
polityka fiskalna prezydenta USA a
w szczegoélnosci ulgi podatkowe dla
korporacji i opodatkowanie zyskow
trzymanych na zagranicznych rynkach

oraz ztagodzenie regulacji sektora
finansowego i bankowego.

Wyniki odnotowywane na
amerykanskiej  gietdzie  papierow

wartosciowych w 4 kwartale 2018 roku
byty znacznie gorsze a to ze wzgledu
na zaobserwowane spowolnienie w
chinskiej gospodarce (6,6% PKB) i na
nieprzewidywalng polityke handlowa
obu krajow.

Niektore zjawiska, na ktore zwracalismy
uwage w zesztym roku wcigz pozostaja
wielka niewiadoma. Dotyczy to w
szczegolnosci BREXIT-u. Nadal nie
jestesmy w stanie przewidzie¢ w jaki
sposob Wielka Brytania zakonczy
ten proces. Osobiscie, uwazam, ze
pozostanie w Unii Europejskiej, ale
na innych zasadach. Z drugiej strony
twardy BREXIT jest rowniez brany pod
uwage.

Rynek ustug outsourcingowych oraz
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branza badan i rozwoju w Polsce
kontynuuje swoja ekspansje w Polsce
W 2018 r. i znaczaco przyczynia
sie do wzrostu popytu na ustugi
zakwaterowania. Poziom zatrudnienia
w tym sektorze osiagnat poziom
279 000 i znaczaco przyczynit sie do
rozwoju miast tj. Krakow, Warszawa,
todz, Szczecin, Wroctaw, Poznan i
Trojmiasto. Przewidujemy, ze w 2018
roku rynek ten wygenerowat popyt na
3 miliony noclegow.

Do 2020 r. zatrudnienie w tych branzach
osiagnie poziom 363 000 etatow. (* wg.
szacunkow ABSL)

Kolejnym zauwazalnym i
kontynuowanym w Polsce trendem
jest spedzanie rodzinnych wakacji w
krajowych kurortach, szczegolnie w
sytuacji wzrostu PKB na mieszkanca
o 2,8% rok do roku i dodatkowym
dochodom z tytutu programu Rodzina
500 plus.

Ubiegtoroczny  sezon letni byt
wyjatkowo dtugi i stoneczny, a
Trojmiejski rynek hotelowy po raz
piaty z rzedu odnotowat wzrosty
przychodow.

Konferencja klimatyczna UNFCC COP
24, ktora odbyta sie w grudniu 2018
r. w Katowicach przyczynita sie do
wzrostu popytu na ustugi hotelowe o
dodatkowe okoto 125 000 noclegow w
stolicy Gronego Slaska ale réwniez w
Krakowie.

Ubiegty rok byt rowniez rekordowy pod
wzgledem odnotowanych transakgcji na
rynku nieruchomosciowym w Polsce.
Wolumen na okoto 7.2 miliarda Euro
osiggniety na ponad 100 transakcjach
sprawit, ze ten rok mozna zaliczy¢ do
wyjatkowo udanych.

Wskaznik RevPAR odnotowany na
polskim rynku hotelowym (przychod
na pokoj)) w 2018 roku wzrost
nieznacznie. Dzienna stawka za pokoj
wzrosta natomiast o 2%. Analizujac
poszczegolne miasta zauwazamy, ze
jednym z najlepszych wynikow moze
poszczycic sie Poznan, ktory odnotowat
dwucyfrowy wzrost rok do roku.
Najwieksze spadki zaobserwowane



zostaty w Warszawie i Szczecinie. W
stolicy odnotowaliSmy 5% spadek
obtozenia, ktory spowodowany byt
wzrostem podazy pokoi hotelowych,
Jjak réowniez brakiem znaczacych imprez
i konferencji organizowanych w 2018 r.
Podsumowujac, caty rynek hotelowy
odnotowat wzrost obtozenia o okoto 1%
(73.5% srednia dla Polski) a stawka za
dzien wzrosta o 2%.

W 2018 roku na polski rynek hotelowy
zostato wprowadzonych okoto 1650
nowych pokoi hotelowych globalnych
sieci hotelowych, wtaczajac w to hotel
Renaissance i Raffles w Warszawie,
hotel Park Inn w Poznaniu, hotel Moxy
Katowice Airport, oraz hotele marki
Hampton na warszawskim Mokotowie,
w Oswiecimiu i w Gdansku.

¥ samej Warszawie w 2019 roku
przybedzie okoto 1395 pokoi
hotelowych co oznacza 10% wzrost
podazy pokoi. Nalezy zaznaczy¢, ze
w obecnym roku hotele Sheraton i
Radisson w Warszawie w pierwszej
potowie roku beda czasowo zamkniete
ze wzgledu na zaplanowane prace
remontowe. Zapewne Hotel Regent,
ktory jest w upadtosci, zmieni swojego
wtasciciela i zostanie sprzedany.

¥ 2019 roku w Polsce zostanie
oddanych kolejne ok. 5000 pokoi
hotelowych. Nowe otwarcia zostaty
zapowiedziane w najwiekszych rynkach
regionalnych tj. Gdansk, Warszawa,
Poznan, Lodz i Wroctaw. Szacujemy,
ze ten wzrost bedzie na poziomie 4%
obecnej liczby pokoi hotelowych.

Ze wzgledu na dodatkowa podaz pokoi
hotelowych, w 2019 roku, przewidujemy
obnizenie wzrostu stawek za pokoj
- gtoéwnie na rynkach ze znacznym
wzrostem podazy pokoi tj. w Warszawie
i Trojmiescie. Przewidywane globalne
spowolnienie  gospodarcze  moze
wptynac na obtozenie hoteli w Polsce,
aczkolwiek w niewielkim stopniu.
Najwiekszym wyzwaniem dla rynku
hotelowego i firm zarzadzajacych
hotelamibedzie sprawne pozyskiwaniei
zarzadzanie pracownikami. Juz obecnie
branza hotelowa napotyka duze
problemy w utrzymaniu optymalnego
poziomu zatrudnienia w dziatajacych,
jak rowniez w nowobudowanych
obiektach. Przewidywane poluzowanie
wymagan i wprowadzenie zachet na
niemieckim rynku dla pracownikow z

Ukrainy moze spowodowac odptyw
sity roboczej z polskiego rynku -
szczegoblnie w sektorze hotelowym i
budowlanym, ktore obecnie zatrudniaja
ponad milion obcokrajowcow.
Kolejnymi zjawiskami, na ktore nalezy
zwroci¢ uwage sa potencjalne wzrosty
wynagrodzen, dostepnosc¢ sity
roboczej, wrastajace koszty energii i
mediodw, a takze wdrazane na wieksza
skale ograniczenia handlu w niedziele.
W samym 2018 roku okoto 2,7 miliona
noclegéw nie zostato sprzedanych ze
wzgledu na zakaz handlu w niedziele.
Nowi inwestorzy powinni przede
wszystkim  zwrocic  uwage na
koszty budowy, ktore odnotowaty
ponadprzecietne wzrosty ze wzgledu
na wzrost poziomu wynagrodzen
robotnikow oraz wzrost kosztow
materiatow budowlanych.

Rok 2019 bedzie wyzwaniem dla
dyrektorow hoteli szczegodlnie na
rynkach, na ktérych nastapi znaczny
wzrost liczby pokoi hotelowych.
Bardziej konkurencyjny rynek bedzie
dla nich wyzwaniem i sprawdzianem
ich pomystowosci i znajomosci rynku.
Nie bez znaczenia bedzie takze
ich aktywna obecnos¢ w mediach
spotecznosciowych, a kluczem do
sukcesu zaangazowanie w lokalne
spotecznosci. Oczywiscie, bardziej niz
kiedykolwiek w przesztosci, dyrektorzy
generalni beda musieli dotozyc
wszelkich staran, aby wspierac i chronic
swoj kapitat ludzki.

Banki beda nadal udziela¢
finansowania na nowe projekty
hotelowe, w tym rowniez na

projekty zlokalizowane w miastach
regionalnych i miejscowosciach
typowo  turystycznych, ale ich
podejscie bedzie bardziej ostrozne
szczegolnie w sytuacjach, gdy projekty
te nie beda miaty podpisanych umow
z doswiadczonymi operatorami.
Dodatkowo, przy udzielaniu
finansowania banki bedg bardziej
przychylne w stosunku do hoteli z
marka hotelowa.

Przewidujemy, ze komercajlizacja
hoteli w oparciu o umowy najmu bedzie
zyskiwac na popularnosci. Juz w 2018 .
zauwazlismy, ze zarowno deweloperzy
jaki i operatorzy hotelowi sg bardziej
przychylni do tej formy komercjalizacji
niz dotychczas. Dotyczy to szczegolnie

nowych sieci (marek) hotelowych
chcacych wejsé na polski rynek.

Biorac to wszystko pod uwage,
podobnie jak w ubiegtym roku, rozwaoj
rynku hotelowego w Polsce bedzie
kontynuowany. Jednak tylko najlepsi
beda mieli ptodny 2019 rok.

Nasz zespdét Hotel Professionals,
zaréwno dziat doradczy, jak i zarzadczy,
oczekuje wspaniatego 2019 roku.

Zycze przychylnego i “goscinnego”
roku!

s,

Alex Kloszewski MRICS
Partner Zarzadzajacy
Hotel Professionals
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W Polsce funkcjonuje ok. 2 700 hoteli oferujgcych tgcznie ponad 129,5 tys. pokoi. Ok. 43%
pokoi dziata w standardzie 3 gwiazdek (segment economy). Druga najbardziej liczng kate-
goria sg pokoje 4-gwiazdkowe, a kolejng - 2-gwiazdkowe. Pokoje 5-gwiazdkowe stanowig
niewielki procent oferty pokoi w Polsce, jedynie okoto 7% catkowitej podazy.
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Polska, porownujac dane z rokiem 2017, zakonczyta ten rok na niewielkim plusie. Wzrost wskaznika RevPAR w
porownaniu do roku 2017 byt ponizej 1% i byt dwukrotnie nizszy niz odnotowana inflacja. O ile stawki ADR wzrastaty o
prawie 2%, to jednoczesnie odnotowano ponad 1% spadek obtozenia. Dla Polski wskaznik RevPAR wynosit przeciet-
nie okoto 215 zt przy 73% obtozeniu.

Porownujac poszczegolne miasta najwiekszy wzrost wskaznika RevPAR odnotowany zostat w Katowicach i Pozna-
niu i byt on dwucyfrowy - najwieksze spadki byty widoczne w Szczecinie i w Warszawie. Spadki w Warszawie
spowodowane byty gtéwnie prawie 5% spadkiem obtozenia. Jest to zwigzane nie tylko ze wzrostem podazy pokoi
hotelowych, ale rowniez z brakiem znaczacych konferencji i imprez miedzynarodowych.




GLOBALNE SIECI HOTELOWE W POLSCE

NAJWIEKSZE GLOBALNE SIECI HOTELOWE W POLSCE
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Globalng siecia o najwiekszej liczbie pokoi ho-
telowych w Polsce pozostaje AccorHotels, ktéra
Jjest wiekszosciowym udziatowcem Grupy Orbis.
W rankingu Swiatowym AccorHotels jest 6. na-
Jwieksza globalna siecig hotelowa. W Polsce pod
markami AccorHotels dziatajg 72 hotele z blisko
12,4 tys. pokoi. W 2018 r. na polski rynek weszty 3
nowe hotele sieci Accor, wszystkie znajduja sie w
stolicy. Do jednego z najciekawszych wydarzen
minionego roku mozemy zaliczyC otwarcie dtu-
gooczekiwanego luksusowego hotelu - Raffles Eu-
ropejski Warsaw przy ul. Krakowskie Przedmiescie.
W grudniu marke ibis Styles przyjat takze dawny
hotel Rest w podwarszawskich Morach. Najszyb-
ciej rozwijajaca sie marka tej sieci jest ibis Styles.
W 2018 r. AccorHotels ogtosita przejecie sieci hoteli
Movenpick Hotels & Resorts.

Na drugim miejscu pod wzgledem liczby ofe-
rowanych pokoi ponownie plasuje sie sie¢ Hil-
ton Worldwide. Najpopularniejsza marka tej sieci
pozostaje Hampton by Hilton. W minionym roku
pod jej szyldem otworzyty sie tacznie 3 hotele w
Warszawie, Gdansku oraz Oswiecimiu. Obecnie w
Polsce jest 10 hoteli Hampton. Blisko ukonczenia sa
hotele o tej marce w Poznaniu i Kaliszu, w budowie
pozostaja hotele w todzi i Olsztynie, a w planach
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sa m.n. hotele Hampton by Hilton w Swarzedzu,
Wroctawiu i Warszawie. W 2018 r. ogtoszono plany
otwarcia hotelu marki Hilton w Swinoujsciu, 3 ho-
teli marki Hilton Garden Inn w Toruniu, Radomiu i
Pobierowie oraz hotel howego soft brandu Curio
Collection by Hilton w Krakowie.

Marriott International utrzymuje sie na 3. pozycji
pod wzgledem liczby pokoi. W 2018 r. w Warsza-
wie zadebiutowat pierwszy w Europie Srod-
kowo-Wschodniej hotel marki Renaissance by
Marriott, a przy katowickim lotnisku otworzyt sie
piernwszy w Polsce hotel marki Moxy. Na poczatku
2019 r. kolejny Moxy (zarzadzany przez Hotel Pro-
fessionals Managament Group) otworzy sie w ra-
mach kompleksu Centrum Praskie Koneser. Hotele
Moxy budowane lub planowane s3a takze w Pozna-
niu, Szczecinie i 2 kolejne w Warszawie.

W 2019 r. bedziemy Swiadkami kolejnych debiutow
na rynku hotelowym. Metropolo by Golden Tulip i
MGallery by Sofitel w Krakowie, Four Points by Sher-
aton oraz Motel One w Warszawie oraz hotel marki
Radisson w Gdansku - to przyktady kilku nowych
marek, ktére pojawia w najblizszych miesigcach w
Polsce.



Nowe otwarcia hoteli z globalng marka w 2018 r.

Hotel Kategoria Liczba pokoi Siec¢ hotelowa Miasto

ibis Styles Warszawa City 220 ccorHotels arszawa

ibis Styles W Cit 1.0, 0. ¢ AccorHotel W
‘Hamptonby Hilton .. e o

Mokotow ). 0. 0. ¢ 163 Hilton Worldwide Warszawa

Renaissance by Marriott V 0.0.0.© ¢ 225 Marriott International Warszawa

Raffles Europejski Warsaw 2. 0.0.0.0.¢ 101 AccorHotels Warszawa
ibisStylesWarszawa  aaa

Contrum * kA 179 AccorHotels Warszawa

Ibis Styles Warszawa West

(dawny hotel Rest) Fokk 103 AccorHotels Mory k. Warszawy

g%rpep:fﬁgs% Hilton Gdansk 0. 0. 0.¢ 174 Hilton Worldwide Gdansk
ParklnnbyRadisson  aaaa

Poznan / *ohokk 66 Radisson Hotel Group Poznan

Park Inn by Radisson -

rebranding: dawny Best 9. 0.0 ¢ 168 Radisson Hotel Group Katowice
\X/estern Premier

Moxy Katowice Airport 0.0, 0.¢ 100 Marriott International Py{éimﬁﬁ K
Sl s el R 120 Hilton Worldwide Oswiecim
Best Western Premier Best Western Hotels and .
Principe Yk kk 27 Resorts Rzeszow

Hotel Kategoria Liczba pokoi Sie¢ hotelowa Miasto
: 158 pokoi + 68

Radisson Blu Hotel & . :

Residences ' 0. 0.6 © ¢ apar(t:eérgggtow Radisson Hotel Group Zakopane
g;)lgon Swinoujscie Resort & 1. 0.0.0.0.¢ 167 Hilton Worldwide Swinoujscie
Radisson BluMountain 4 aaaa o
Resort Fokokkok 80 Radisson Hotel Group Szklarska Poreba
Hilton Garden | . .

K&SBQSQ e Yk ok k 128 Hilton Worldwide Kotobrzeg
The Navy Swinoujscie Best Best Western Hotels and L
Western Premiere Fokokok 273 Resorts Swinoujscie
MGallery by Sofitel Jurata 1. 0.0.0.9.¢ 200 AccorHotels Jurata
Hilton Garden Inn Watpusz 0. 0.0.0.¢ 150 Hilton Worldwide Watpusz

Raport roczny | Rynek hotelowy w Polsce 2018 6
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W Warszawie funkcjonuje 101 hoteli, ktore oferujag blisko 15 300 pokoi hotelowych. Dominuja
pokoje 3-gwiazdkowe i 4-gwiazdkowe, ktérych podaz jest na zblizonym poziomie - stanowia
one odpowiednio ok. 33% i 31,6% catkowitej podazy pokoi w stolicy. Trzecie miejsce zajmuja
pokoje 5-gwiazdkowe, oferujgce tacznie ok. 3400 pokoi. Pod wzgledem przynaleznosci do
sieci hotelowej, 64% pokoi w Warszawie funkcjonuje pod szyldem globalnej marki sieciowe.

.
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WARSZAWA
PODAZ HOTELI POKOI

| (C/BAPOKOl  — |(C/BA HOTELI

[ ] 40
5000
35
4000 30
25
3000
20
L
2000 15
10
1000
- 5
0 B S E— — B 0
1 gwiazdka 2 gwiazdki 3 gwiazdki 4 gwiazdKi 5 gwiazdek

NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA RYNKOWE 2018 ROKU

Przybyto ok. 2000 nowych pokoi i apartamentow Po osmiu latach od rozpoczecia generalnego

hotelowych w 6 hotelach i 4 aparthotelach; remontu, otworzyt sie Hotel Warszawa;

° Zadebiutowaty nowe marki: Renaissance by Mar- ° Segment hoteli 5-gwiazdkowych wzbogacit sie az
riott, Raffles WW ibis Styles 0 ok. 470 pokoi;
W kwietniu otworzyt sie dtugo wyczekiwany Spotka HB Reavis ogtosita otwarcie hotelu pod

® przylotniskowy hotel w standardzie ,upscale” - ® szyldem debiutanckiej marki NYX sieci Leonardo
Renaissnace by Marriott; Hotels w kompleksie Varso Place.

Pierwszy prawdziwie luksusowy hotel, wedtug
® swiatowych standardow - Raffles Europejski War-
saw - rozpoczat swa dziatalnosc¢ w czerwcu;

Raport roczny | Rynek hotelowy w Polsce 2018 8



OBLOZENIE, ADR & REVPAR

WARSZAWA
SZACUNKOWE WYNKIHOTELI - 2018R.
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W 2018 roku Warszawa, na tle innych stolic Europy
Wschodnieji Centralnej, odnotowata najwyzszy, bo
3 %-owy spadek wskaznika RevPAR. Przewidujemy,
ze po czterech latach wzrostow przychodow
nastapi odwrocenie trendu i bedziemy mogli
zaobserwowac dalszy spadek wskaznika RevPAR.

Warszawskie hotele z segmentu luksusowego!
w 2018 roku osiagnety wyniki gorsze niz w 2017
roku. Niestety, zaobserwowa¢ mozna znaczny,
bo prawie 7% spadek obtozenia, ktory byt tylko
nieznacznie zrekompensowany przez wzrost ADR
0 15% rok do roku. Najwyzszy ADR osiagniety
przez hotel w tej kategorii wyniost prawie 260 Euro
i rekord ten nalezat do nowo otwartego hotelu
Raffles. Sredni wynik ADR dla hoteli z segmentu
(sub)Luxury wyniost 130 Euro przy obtozeniu na
poziomie 76%. Obiekty z segmentu upper upscale,
ktére posiadaja duze centra konferencyjne,
rowniez maja za soba trudny rok. Podobnie jak
w segmencie (sub)Luxury obtozenie tych hoteli
spadto o prawie 6%, a wskaznik ADR odnotowat
stagnacje. W zwiazku z tym wskaznik RevPAR dla
tej kategorii odnotowat ponad 5%-owy spadek.

ADR e (B! 07FNE%

90%

85%

80%

75%
70%
65%
60%

55%

335 270

50%

Upper Midscale & Midscale Economy

W 2018 r. hotele z segmentu upper midscale &
midscale odnotowaty wzrost wskaznika ADR o
niecate 2% zgodnie z raportowanym poziomem
inflacji. W odroznieniu do obiektow upper upscale,
hotele te nie odnotowaty znaczacych spadkow
poziomu obtozenia i finalnie, podobnie jak w
zesztym roku, obtozenie wyniosto okoto 80%. Dla
tej kategorii sSrednia stawka ADR byta na poziomie
78 Euro.

Kategoria economy moze poszczyci¢ sie
najwyzszym poziomem obtozenia odnotowanym
w Warszawie, ktory w 2018 r. wynidst prawie 85%.
W tym segmencie obserwujemy nieznaczny, bo
2% spadek wskaznika RevPAR spowodowany
zarowno spadkiem obtozenia, jak i spadkiem
stawki za poka;.

Wyniki mierzone dla catego rynku uplasowaty
Warszawe na pozycji lidera z prawie 76%
obtozeniem i dzienng stawka za pokdj na poziomie
325 PLN. Analogicznymi wynikami mogt sie
poszczycic jedynie Krakow.

*Segment Luxury w naszej analizie zawiera hotele luksusowe (Raffles, Bristol) oraz wybrane hotele z segmentu upper-upscale

i zostat okreslony jako (sub)Luxury.

9 Raport roczny | © Hotel Professionals



INWESTYCJE ZREALIZOWANE, W BUDOWIE, PLANOWANE

W 2018 roku Warszawa uplasowata sie na pierwszym miejscu pod wzgledem liczby nowych pokoi i apar-
tamentow dostarczonych na rynek hotelowy. Otwartych zostato tacznie 10 obiektow, ktore wzbogacity
warszawski rynek az o ok. 2000 nowych pokoi i apartamentow hotelowych. Do najbardziej oczekiwanych
otwarc 2018 r. zaliczy¢ mozna 3 hotele 5-gwiazdkowe: luksusowy Raffles Hotel Europejski, Renaissance
by Marriott przy lotnisku i Hotel Warszawa sieci Likus Hotele. W 2019 roku na rynek wejdzie kolejne
ponad 1000 pokoi. Zadebiutuja nieobecne jeszcze w Polsce marki takie jak Motel One i Four Points by
Sheraton a na warszawskiej Pradze otworzy sie drugi w Polsce i pierwszy w miescie hotel marki Moxy
sieci Marriott International, zarzadzany przez Hotel Professionals Management Group.

Nowe otwarcia hotelowe w 2018 r.

Hotel

ibis Styles
Warszawa City

Kategoria

Liczba pokoi

Hampton by Hilton
Mokotow

Platinum Hotel &
Residence
Wilanow

Arche Hotel
Poloneza

ibis Styles
Warszawa
Centrum

Planowane otwarcia hotelowe w 2019 r.

Hotel Kategoria Liczba pokoi
Arche Hotel

Krakowska *okkok 344
Renaissance b

Marriott / *okkokok 225
Raffles Hotel

Europejski ook kok 101
Hotel Warszawa Aok Aok 146
Varsovia

Apartamenty - 311
Kasprzaka

Hotel

Moxy Warsaw
Praga

Kategoria

Liczba pokoi

Vienna House
Mokotow \¥arsaw

Ibis Styles
Warszawa Wtochy

Arche Hotel
Geologiczna

Planowane otwarcia hotelowe w 2020-2021 r.

Hotel Kategoria Liczba pokoi
Puro Warszawa

Centrum *okokk 150
Motel One Warsaw

Ehe ok 333
Four Points by

Sheraton Warsaw 0 0.0.0 ¢ 192
Mokotow

Hotel

Staybridge Suites
Warsaw Ursynow

Kategoria

Liczba pokoi

Hotel Kategoria Liczba pokoi

ll\élgxy & Residence A/ Ak Ca. 300

Holiday Inn
Express Mokotow

Holiday Inn

Crown Plaza
Warsaw Hub

Holiday Inn

Express Warsaw
Hub

Hotel Altus

Ibis & Mercure
Warszawa Bielany

185+137

Warsaw Mokotow Yk kk 370
ggl;iccl)ar\wy Inn West Jokok Ak .
Marrott *kokk 260
e *kok 238
U%“é?&'v”” ok Ak 370
Puro Wola 0.0.0.04.0.0.0.¢ Ca. 300

Raport roczny | Rynek hotelowy w Polsce 2018 10



Krakowski rynek hotelowy liczy 168 hoteli, ktdére dostarczajg blisko 10 900 pokoi hotelowych.
Najwiecej pokoi pozycjonuje sie w segmencie 4-gwiazdkowym - ok. 41% oraz 3-gwiazdkowym
ok. 36%. Pokoje o najwyzszej 5-gwiazdkowej kategorii stanowiag ok. 11% catkowitej podazy. Poko-
je hotelowe funkcjonujgce pod szyldem globalnej, regionalnej badz polskiej marki stanowig ok.

49% catkowitej podazy pokoi hotelowych w miescie.
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NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA RYNKOWE 2018 ROKU

e W kwietniu otwarty zostat 6. w Polsce hotelsieci o Wejscie na krakowski rynek zapowiedziaty debiu-

B&B - B&B Krakdéw Centrum ze 130 pokojami; tujace marki globalnych sieci: Curio Collection by
Hiltion oraz 2 marki sieci Accor Hotels: MGallery
Fundusz Union Investment kupit 152-pokojowy by Sofitel oraz Adagio Aparthotels;

hotel Park Inn by Radisson Krakow;
Louvre Hotels Group nalezaca do Jin Jang Inter-

Na krakowskim Kazimierzu w lipcu otworzyt sie national podpsiata umowe na zarzadzanie pier-
® kolejny w miescie hotel marki Puro - Puro Krakow @ wszym Polsce i w Europie hotelem pod chinska
Kazimierz z 225 pokojami; marka Metropolo, ktory otwarty zostanie w Kra-

kowie w 2019 .

Raport roczny | Rynek hotelowy w Polsce 2018 12



OBLOZENIE, ADR & REVPAR

KRAKOW
SZACUNKOWE WYNKKTHOTELI- 2018 R.
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Upper Upscale

Podobnie jak w zesztym roku Krakdw, zaraz po
Warszawie, jest najlepszym pod wzgledem wyn-
ikdw rynkiem hotelowym. Oba te miasta osiagaja
blizniaczo podobne wyniki i mozna powiedziec ze
zajmuja ex aequo pierwsze migjsce na podium ho-
telowego rynku. Ze srednim wynikiem obtozenia
na poziomie 76% i stawka ADR 323 PLN Krakow do-
gania stolice i staje sie rownorzednym najwaznie-
Jjszym rynkiem w Polsce.

Krakowskie hotele upper upscale osiagnety ws-
kaznik RevPAR na poziomie okoto 430 zt, co byto
wyhikiem analogicznym jak w 2017 roku. Podobnie
Jjak w Warszawie takie wyniki spowodowane byty
spadkiem obtozenia, ale w tym przypadku wzrost
ADR byt w stanie zrekompensowac dorszy poziom
obtozenia.

Odwrotng sytuacje mozna zaobserwowac w kate-
gorii hoteli 4-gwiazdkowych. Tutaj zaréwno obtoze-
nie, jak i stawka ADR byty lepsze niz w zesztym
roku. Dla catej kategorii odnotowano 5% wzrost ws-
kaznika RevPAR. Najwiekszy wptyw na ten wynik

13 Raport roczny | © Hotel Professionals

Upper Midscale & Midscale
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miat wzrost stawki ADR. W porownaniu do analog-
icznego okresu stawka za pokdj wzrosta o prawie
4% i uplasowata sie na poziomie prawie 335 zt.

Niestety, rok 2018 byt najtrudniejszy dla hoteli z
kategorii economy. Caty ten segment odnotowat
prawie 5% spadek RevPAR, spowodowany drastyc-
znym, bo prawie 10% spadkiem obtozenia. Pomimo
wzrostu stawki ADR wskaznik RevPAR byt nominal-
nie o ponad 10 zt gorszy niz rok wczesniej.

Podsumowujac krakowski rynek hotelowy, w
odréznieniu od warszawskiego, nadal odnotowuje
wzrosty przychodow, ktore sg powyzej wskazni-
ka inflacji. Dodatkowo, ze wzgledu na problemy w
pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntow pod zabudowe
hotelowa, nie spodziewamy sie skokowego wz-
rostu podazy pokoi hotelowych. Taka sytuacja
moze przyczynic sie do tego, ze w przysztym roku
Krakow przescignie Warszawe w osigganych wyn-
ikach i bedzie numerem jeden rynku hotelowego
w Polsce.




INWESTYCJE ZREALIZOWANE, W BUDOWIE, PLANOWANE

W 2018 roku Krakow po raz kolejny uplasowat sie na drugim miejscu pod wzgledem liczby
nowych pokoi dostarczonych na rynek hotelowy. Otwarte zostaty tacznie 4 hotele, ktére wzbo-
gacity krakowski rynek o ok. 430 howych pokoi hotelowych.

Najwiekszym obiektem otwartym w 2018 r. jest Puro Krakow Kazimierz z 228 pokojami. W 2019 r.
planowane sa otwarcie m.in. pierwszego w Polsce i w Europie hotelu pod chinska marka Metro-
polo by Golden Tulip oraz hotelu pod debiutujaca w Polsce marka MGallery by Sofitel. W 2019 .
w Krakowie pojawic sie ma ponad 500 nowych pokoi hotelowych.

Nowe otwarcia hotelowe w 2018 r.

Liczba pokoi

Hotel Kategoria
B&B Krakow

Centrum ok
Lavender ) .0 ¢

Hotel Kategoria Liczba pokoi
Puro Krakow

Kazimierz *kokk 228
Plaza Boutique

Hotel q okokok 32

Planowane otwarcia hotelowe w 2019-2021r.

Liczba pokoi

Hotel Kategoria Liczba pokoi
Radisson Red ok kk 230
Adagio Aparthotel n/a 190
Ibis Styles Krakow
Santorini *kok 120
Holiday Inn
Express Krakow 'S © © ¢ 158
Airport
Saski Krakow Curio
Collection by 1 ©.0.0.0 ¢ 115

Hilton

Hotel Kategoria
Hotel przy ul.

Lubicza *Akk
Metropolo by

Golden Tulip hokok ok
Bachleda Luxury

Hotel Krakow

McGallery by *Akk
Sofitel

Hotel Ferreus 9 0 0. ©. ¢
Autograph

Collection by ). 0.0.0.0 ¢
Marriott

Best Western

Krakow Airport *kk

Raport roczny | Rynek hotelowy w Polsce 2018 14



W Trojmiescie funkcjonuje 86 hoteli oferujacych tacznie ok. 6 770 pokoi hotelowych, z czego

ponad potowa pokoi dziata pod szyldem globalnej, regionalnej badz polskiej marki. Dominuja
pokoje 3-gwiazdkowe (blisko 46% pokoi), z czego blisko 50% pokoi przynalezy do sieci hotelowe.
Drugim pod wzgledem wielkosci jest segment hoteli 4-gwiazdkowych, ktorych pokoje stanowig
ok. 29% wszystkich pokoi w Trojmiescie. Z kolei hajwyzszy segment 5-gwiazdkowy stanowi 13%
catkowitej podazy pokoi hotelowych.
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NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA RYNKOWE 2018 ROKU

Na trojmiejski rynek weszto 350 nowych pokoi w 4
hotelach, a w budowie oraz planach jest kolejne 2
500 pokoi;

Na Starym Miescie otworzyt sie 3. w Gdansku
® hotel marki Hampton by Hilton oraz 2. hotel sieci
IBB Hotel Collection;

Sie¢ IHG podpisata umowe franczyzowa z
deweloperem Marvipol, na mocy ktorej w Gdan-
sku powstanie dwumarkowy hotel pod szyldem
marek Holiday Inn Express i Staybridge Suites;

Siec IHG ogtosita podpisanie umowy
franczyzowej na marke Crowne Plaza w Sopocie;

Inwestor powstajacego hotelu Deo Plaza na
Wyspie Spichrzow ogtosit zmiane operatora ho-
telu — powstanie pierwszy w Europie hotel marki
Radisson zarzadzany przez Radisson Hospitality,
ktory przywita gosci w 2019 r.

Raport roczny | Rynek hotelowy w Polsce 2018 16



OBLOZENIE, ADR & REVPAR

TROJMIASTO
SZACUNKOWE WYNKIHOTELI - 2018R.

700
600
500

400

PLN

300

200

100

603

Sopot Upper-Upscale

Dla catego rynku Trojmiasta rok 2018 oznaczat
stagnacje. Zauwazamy niewielki spadek ceny
I nieznaczny wzrost obtozenia. Byta to jed-
nak sytuacja lepsza niz rok temu gdzie rynek
hotelowy odnotowat 2%-owe spadki. Nad-
al jednak Trojmiasto osigga najwyzszy Sredni
poziom ADR sposrod wszystkich miast re-
gionalnych. Zawdziecza to przede wszystkim
bardzo wysokim stawkom w sezonie letnim
i W Sopocie. Srednie obtozenie w Tréjmiescie
byto nieco ponizej 72% i byto analogiczne do
poprzedniego roku.

Obtozenie w sopockich markowych hotelach
5-gwiazdkowych wyniosto 65%, co byto
gorszym wynikiem niz w 2017 roku, ale zre-
kompensowanym przez duzy wzrost stawki
ADR, ktora osiggneta poziom 600 zt. Taki po-

17 Raport roczny | © Hotel Professionals
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ziom cen za pokoj w zasadzie oznacza rekord
na polskim rynku w kategorii upper-upscale i
przez to poprawia wyniki odnotowywane dla
catego Trojmiasta.

Analizujac wyniki dla gdanskich hoteli z seg-
mentu midscale zauwazamy, ze tutaj dzien-
na stawka wyniosta prawie 280 PLN przy 75%
obtozeniu. Pomimo znacznej konkurencji w
tym segmencie obserwujemy prawie 7% Wwz-
rost wskaznika RevPAR. W Trojmiescie wzrost
podazy pokoi jest rownowazony przez jed-
noczesny wzrost popytu i dzieki temu w 2018
r. rynek ten wciaz nie doswiadczyt spadkow
przychodow.



INWESTYCJE ZREALIZOWANE, W BUDOWIE, PLANOWANE

W 2018 roku w Trojmiescie swoje podwoje otworzyty 4 hotele, ktore wzbogacity rynek o ok.
350 nowych pokoi hotelowych. W Gdansku na Starym Miescie otworzyt sie 3. w miescie ho-
tel marki Hampton by Hilton oraz hotel regionalnej sieci IBB Hotel Collection. Dwa pozostate
hotele znajduja sie w Sopocie: hotel pod szyldem polskiej marki Focus oraz niesieciowy hotel
Testa. Najwiecej otwarc hotelowych przewidzianych jest jednak na lata 2019 - 2021. Rejonem o
wzmozonej aktywnosci inwestycyjnej pozostaje Wyspa Spichrzow oraz rejon Starego Miasta w
Gdansku. W ciggu najblizszych trzech lat na hotelowej mapie Trojmiasta pojawi sie kilkanascie
nowych hoteli oraz apart/condohoteli z ok. 2 500 pokojami.

Nowe otwarcia hotelowe w 2018 r.

Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Kategoria Liczba pokoi
Hampton by Hilton .
Gdansk Stare e 174 FOOUS R Ak 70
X Sopot
Miasto
IBB Dtugi Targ 2. 0. 0. 89 Hotel Testa 2. 0.0.0.0.¢ 15

Planowane otwarcia hotelowe w 2019-2021r.

Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Kategoria Liczba pokoi

ibis Budget Gdansk ) ® ¢ 76 Hotel Diament 9. 0.0 ¢ 150

Radisson Hotel &

Suites Gdansk (Deo 0 0.0.0 ¢ 150 Grano Residence 1 ©.0.0.©.¢ 136

Plaza)

‘Holiday Inn Gdansk ~ , . ,,  ___  CrownePlaza 4.,
City Center Kkkok 236 Sopot ok k ok 230
Holiday Inn

Radisson Blu Sopot ) 0.0.0 ¢ 230 Express Gdansk Yok ok 210
Oliwa

Dwor Uphagena Staybridge Suites

(Arche) *k 240 Gdansk Oliwa hokk ok 136

ibis budget + Grand Hotel

aparthotel Nowy 0 0 0.0 ¢ n/a Gdansk (hotel + 0 0 0.0 ¢ 340

Spichlerz condo)

Hotel Gdynia (al. Indigo Gdansk Old

Zwyciestwa) okok 80 Town ok kok 67
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Wroctawski rynek hotelowy oferuje ponad 5 100 pokoi hotelowych w 59 hotelach, z czego ok.
66% stanowig pokoje nalezace do sieci hotelowej. W miescie tym dominuja pokoje 3-gwiazd-
kowe, ktore stanowig ok. 40% podazy. Drugim najwiekszym segmentem sa 4-gwiazdkowce. Z

kolei najwyzszy segment 5-gwiazdkowy stanowi ok.15% catkowitej podazy pokoi hotelowych we
Wroctawiu.
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NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA RYNKOWE 2018 ROKU

e Siec Q Hotel ogtosita plany otwarcia hoteluz209 o Ogtoszono plany budowy 2 hoteli przy porcie
pokojami oraz rozbudowana przestrzenig konfer- lotniczym we Wroctawiu;
encyjna na terenie Bielan Wroctawskich;

Spotka Rafin Developer ztozyt wniosek o pozwo-
Sie¢ IHG poinformowata o planowanym we ® lenie na przebudowe i rozbudowe zabytkowego
Wroctawiu hotelu o butikowej marce Indigo; hotelu Lothus przy ul. Wita Stwosza.

Firma Torus ztozyta wniosek o pozwolenie na

e Przebudowe i nadbudowe zabytkowego patacu
przy ul. Wierzbowej, w ktorym powstanie 5-gwi-
azdkowy Altus Palace;

Raport roczny | Rynek hotelowy w Polsce 2018 20



OBLOZENIE, ADR & REVPAR

WROCELAW
SZACUNKOWE WYNKTHOTELI - 2018R.
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Wroctaw w 2018 roku odnotowat nieznaczny
spadek obtozenia i w zwigzku z tym wskaznik
ReVvPAR zmniejszyt sie o0 1% w porownaniu do
2017 roku. Dla catego rynku, w zaleznosci od
segmentu, obtozenie waha sie pomiedzy 72-
78%, a Srednia stawka za dzien od 200 dla kat-
egorii economy do 380 dla kategorii upscale.

Porownujac wybrane hotele z segmentu up-
scale, midscale i economy zauwazamy, ze
najwieksze spadki przypadty na hotele z seg-
mentu midscale. W tej kategorii spadek ws-
kaznika RevPAR byt prawie 6 %-owy, a stawka
ADR spadta o okoto 4% rok do roku i wyniosta
okoto 260 zt.

Hotele z kategorii upscale, w poréwnaniu do
4-gwiazdkowych, poradzity sobie znacznie
lepiej. W tym segmencie dzienna stawka

21 Raport roczny | © Hotel Professionals
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wyniosta ponad 380 zt, co przetozyto sie na
ReVPAR nha poziomie 275 zt. Finalnie jednak ten
segment odnotowat stagnacje.

Hotele 3-gwiazdkowe mogty poszczycic sie
najwyzszym obtozeniem, ktore byto wyzsze o
prawie 1,5% w porownaniu do 2017 roku. Nie
zrekompensowato to jednak ogolhego spad-
ku przychoddéw w tym segmencie ze wzgledu
na najwiekszy spadek dziennych stawek, ktory
wyniost prawie 4%. Finalnie zakonczyty rok ze
stawka 200 PLN.

Dla catego rynku stawka za pokdj uplasowata
sie na poziomie ponad 240 PLN przy obtozeniu
72%.




INWESTYCJE ZREALIZOWANE, W BUDOWIE, PLANOWANE

W zwiazku z przesunieciami otwarc, w 2018 r. we Wroctawiu otworzyt sie jedynie 1 hotel - 4-gwi-
azdkowy Grand City z 85 pokojami. W 2019 r. otworzyc sie maja m.in. hotele Best Western Premier
Wroctaw City sprzedawany w formule condo, hotel Traffic, condohotel DB, hotel pod szyldem
globalnej marki MGallery by Sofitel oraz Blu Sky Hotel w formule condo. W sumie w budowie
oraz planach jest co najmniej 14 inwestycji hotelowych, ktore w ciagu najblizszych 3 lat wzbo-
gaca wroctawski rynek o ok. 1500 nowych pokoi, co oznacza, ze do 2022 roku rynek powiekszy

sie o blisko 1/3.

Nowe otwarcia hotelowe w 2018 r.

Hotel Kategoria

Grand City Hotel

ok Ak

Liczba pokoi

85

Planowane otwarcia hotelowe w 2019-2021r.

Liczba pokoi

Hotel Kategoria
Best Western

Premier Wroctaw ' ©.0.0 ¢
City

Traffic *k
DB Hotel ok Ak
The Bridge Hotel

Wroctaw MGallery V 0.0.0.0.¢
by Sofitel

Hotel przy ul. e

Nankiera 1

Blue Sky Hotel 9. 0.0 ¢

Hotel Kategoria Liczba pokoi
L *hk 100
Egtzr%lsdowa hotelu ko 108

g;)\’;/er:?r:\czzep\xatu n/a Ca. 80

Grand Hotel n/a Ca 172
reMadte | RORKK o
Altus Palace Ve 6 & ¢ o1
Wiociawekie” Fokkk 209

Raport roczny | Rynek hotelowy w Polsce 2018 22
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Podaz poznanskich pokoi hotelowych wynosi ok. 3 900 pokoi zlokalizowanych w 64 obiektach,
Z czego 57% pokoi dziata pod szyldem globalnej, regionalnej badz polskiej sieci hotelowej. W
Poznaniu jest wyrazna przewaga pokoi o standardzie 4-gwiazdek - stanowig ok. 42% wszystkich
pokoi w miescie, z czego ok. 58% to pokoje z globalng marka. Wdrugiej najliczniejszej grupie,
pokoi 3-gwiazdkowych, do miedzynarodowej sieci hotelowej nalezy zaledwie 10% pokoi.
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NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA RYNKOWE 2018 ROKU

Po gruntownej modernizacji otworzyt sie Novotel
Poznan Centrum z 326 pokojami w standardzie
4-gwiazdkowym;

W maju pierwszych gosci przyjat hotel Altus
Poznan, ktory powstat w jednej z pieciu wiez
Domow Towarowych Alfa;

e W lipcu otworzyt sie hotel Park Inn by Radisson
Poznan, jako 3. hotel tej marki w Polsce;

Wmurowano kamien wegielny pod budowe hote-
lu Moxy Poznan-tawica;

Na poczatku pazdziernika ruszyt Focus Hotel
Poznan jako 10. hotel sieci Focus;

Wsrod najwiekwszych polskich miast Poznan

zanotowat najwyzszy, ponad 10%-owy wzrost
wskaznika RevPAR w stosunku do 2017 r.
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0BLOZENIE, ADR & REVPAR

POZNAN
SZACUNKOWE WYNKIHOTELI - 2018R.
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Po zesztorocznych spadkach nastapito odwrocenie trendu i rynek hotelowy odnotowat w tym
miescie najwyzsze, bo prawie 12% wzrosty wskaznika RevPAR. Mozna powiedziec, ze do tego

wzrostu w rownym stopniu przyczynit sie wzrost obtozenia jak i wzrost dziennej stawki.

Finalnie, dla catego rynku Poznan odnotowuje prawie 65% obtozenie przy stawce na poziomie
300 zt. W poroéwnaniu do sredniej dla tego rynku hotele 4 gwiazdkowe osiagaja znaczaco lepsze
wyniki. Ich obtozenie przewyzsza 70% co przy wysokiej stawce za dzien przektada sie na ws-

kaznik RevPAR na poziomie prawie 225 zt.
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INWESTYCJE ZREALIZOWANE, W BUDOWIE, PLANOWANE

W 2018 r. w Poznaniu otworzyty sie 3 nowe hotele wzbogacajac rynek o ok. 270 pokoi. Po za-
konczeniu gruntownej modernizacji ruszyt rowniez Novotel Poznan Centrum z 326 pokojami w
standardzie 4-gwiazdkowym, natomiast hotel ibis Poznan Centrum, ktory zajmie 6 pierwszych
pieter budynku otworzy sie na poczatku 2019 r. W 2019 r. otworzy¢ sie majg takze Hampton by
Hilton Poznan Stare Miasto, przylotniskowy Moxy Poznan - tawica i Sure Hotel by Best Western

- W sumie ok. 470 nowych pokoi.

Nowe otwarcia hotelowe w 2018 r.

Hotel

Hotel Altus

Kategoria

Liczba pokoi

Novotel Poznan
Centrum (efekt
modernizacji)

Hotel Kategoria Liczba pokoi
Focus Hotel

Poznan *ohok 92
Park Inn by Jedh ok 66

Radisson Poznan

Planowane otwarcia hotelowe w 2019-2021 r.

Hotel

ibis Poznan
Centrum

(efekt modernizadciji
hotelu Novotel)

Kategoria

Liczba pokoi

Hampton by Hilton
Poznan Stare
Miasto

Moxy Poznan -
tawica

Hotel Kategoria Liczba pokoi
Sure Hotel by Best

Western n/a 40
Holiday Inn

Express Poznan ) 0.0 . ¢ 111
Airport

Curio A Collection

by Hilton ok kok 100

Edison Park Hotel ,
BW Premier
Collection
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W todzi funkcjonuja 34 hotele. Sposrod ok. 3 160 pokoi hotelowych w, ok. 50% nalezy do sieci

hotelowej. £6dz nie oferuje hoteli w standardzie 5 gwiazdek, z kolei podaz pokoi 3- i 4-gwiazd-
kowych jest na podobnym poziomie i wynosi odpowiednio 36% i 35% catkowitej podazy.
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NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA RYNKOWE 2018 ROKU

Po ponad rocznej przerwie wznowiono budowe e SPotka Ghelamco Poland ogtosita plany budowy

o
hotelu Hampton by Hiton przy ul. Piotrkowskiej; 3-gwiazdkowego hotelu o globalnej marce w
ramach nowego kompleksu na dziatce pomiedzy
We wrzesniu todzki DoubleTree by Hilton ob- Dworcem Fabrycznym a EC1.

e chodzit 5-lecie otwarcia, a spotka zarzadzajaca
hotelem zapowiedziata plany budowy drugiego
hotelu w miescie;
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OBLOZENIE, ADR & REVPAR

Pod wzgledem dynamiki przyrostow przychodow todz uplasowata sie na trzecim migjscu w
Polsce. Rok do roku wskaznik RevPAR hoteli wzrdost o prawie 5%. Podobnie jak w Poznaniu wzrost
przychodow osiggniety zostat zarowno dzieki obtozeniu jak i wzrostowi dziennej stawki za pokd).
Dla wszystkich kategorii sredni poziom obtozenia wyniost 63% i byt to najstabszy wynik wsrod
najwiekszych miast w Polsce. Niestety, wysokosc Sredniej dziennej stawki na poziomie 205 zt
rowniez uplasowata to miasto na ostatnim miejscu sposrod analizowanych rynkow.

W przypadku hoteli z segmentu economy wskaznik RevPAR jako jedyny w Polsce osiagnat pozi-
om ponizej 100 zt. Obtozenie dla tego segmentu wzrosto o ponad 4% rok do roku i srednio
wyniosto prawie 67%. Dla hoteli upper-midscale przy dziennej stawce na poziomie ponad 290
PLN, wkaznik RevPAR wyniost prawie 190 zti byt o ponad 3% wyzszy niz rok temu. Rozwoj rynku
hotelowego zalezy w tym miescie w gtownej mierze od dalszego rozwoju sektora BPO.

INWESTYCJE ZREALIZOWANE, W BUDOWIE, PLANOWANE

W 2018 r. w Lodzi nie otworzyt sie zaden hotel, pierwszych gosci przywitat natomiast obiekt Arche
Residence Lodz z 223 apartamentami na wynajem krotko- i dtugoterminowy sprzedawanymi w
systemie condo. Na poczatku przysztego roku ruszy hotel Puro £odz Centrum przy ul. Ogro-
dowej. W budowie pozostaje hotel Hampton by Hilton przy ul. Piotrkowskiej a zakonczenie prac
budowlanych przewidziane jest na | kw. 2020 r. Przy ul. Piotrkowskiej w fazie planowania jest
4-gwiazdkowy hotel, ktory powstanie w wyniku przebudowy i rozbudowy istniejagcego budynku
biurowego. W dawnej Wojewodzkiej Przychodni Reumatologicznej przy Manufakturze powstaje
hotel, ktory zaoferuje 67 pokoi.

Planowane otwarcia hotelowe w 2019-2021r.

Hotel Kategoria Liczba pokoi

Puro t-6dz Centrum 2. 0. 0.0.¢ 130

Hotel w dawnej

syngodze przy ul. V 0.0 . ¢ 129
Pomorskigj

Hotel przy

Manufakturze ul. n/a 67
Ogrodowej 21

Center Hotel przy
ul. Piotrkowskiej Kk Kk 156

Hotel pod szyldem

globalnej marki

(Nowe Centrum 1 0.0.0.0 .9 ok. 1666
todzi - Ghelamco

Poland)
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Katowicki rynek hotelowy zdominowany jest przez pokoje 4-gwiazdkowe, ok. 53% wszystkich
pokoi pozycjonuje sie w tym segmencie. Lacznie w miescie tym funkcjonuja 22 hotele, ktore
oferuja ponad 2 200 pokoi. Pokoje 2-gwiazdkowe stanowig drugi najwiekszy segment — ok. 22%
pokoi hotelowych dziata w tym standardzie. 3-gwiazdkowe pokoje hotelowe zajmuja trzecie
miejsce (ok. 14,5%). Najmniej pokoi reprezentuje segment 5 - i 1-gwiazdkowy. Pokoje sieciowe
stanowig ok.o 86% wszystkich pokoi hotelowych w Katowicach.
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NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA RYNKOWE 2018 ROKU

Przy porcie lotniczym Katowice-Pyrzowice ot-
worzyt sie pierwszy w Polsce i w Europie Srod-
kowo-Wschodnigj lifestylowy hotel Moxy;

W marcu oficjalnie rozpoczat dziatalnosc¢ pod
marka Park Inn by Radisson hotel w Katowicach,
ktory do konca ub.r. dziatat pod marka Best West-
ern Premier;

Louvre Hotels Group ogtosita plany otwarcia

pierwszego w Polsce hotelu combo pod markami
Kyriad i Premiere Classe;
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Spotka UBM Development AG zapowiedziata, ze

® przy ul. Mysliwskiej otworzy hotel Mercure Kato-

wice City Center z 268 pokojami;

W grudniu Katowice byty gospodarzem szczytu
klimatycznego COP24.




OBLOZENIE, ADR & REVPAR

Katowice moga sie poszczycic prawie 20% wzrostem wskaznika RevPAR osiggnietym gtownie
dzieki wzrostowi cen. Ten rok dla Katowic jest jednak szczegdlny, a to ze wzgledu na fakt, ze
Katowice byty gospodarzem szczytu klimatycznego COP24. Pozwolito to hotelom na znaczace
podniesienie cen za pokdj. Podsumowujac ubiegty rok hotele 4-gwiazdkowe odnotowaty spadek
obtozenia o prawie 3% zrekompensowany przez wzrost dziennej stawki. W tej kategorii dzienna
stawka osiggneta poziom prawie 270 PLN przy 68% obtozeniu. Dla wszystkich kategorii srednia
dzienna stawka uplasowata sie na poziomie okoto 230 PLN przy obtozeniu prawie 65%.

INWESTYCJE ZREALIZOWANE, W BUDOWIE, PLANOWANE

W 2018 r. otworzyt sie oddalony o ok. 30 km od centrum Katowic, przylotniskowy hotel Moxy
Katowice Airport, ktory jest pierwszym w Polsce i w Europie Srodkowo-Wschodnigj reprezen-
tantem tej lifestylowej marki sieci Marriott. W 2018 r. rozpoczeta sie rozbudowa i nadbudowa
4-gwiazdkowego hotelu Diament, ktéry po zakonczeniu prac zaoferuje ok. 150 pokoi (obecnie
ma 45). Prace maja sie zakonczyc w IV kw. 2019 r. W 2020 r. przy ul. Mysliwskiej ma sie otworzyc
268-pokojowy hotel Mercure Katowice City Center, natomiast w kolejnym roku combo hotel pod
markami Kyriad i Premiere Classe, ktory bedzie zarzadzany przez grupe Louvre Hotels.

Nowe otwarcia hotelowe w 2019r.

Hotel Kategoria Liczba pokoi

Moxy Katowice

Airport dokok 100
Park Inn by

Radisson

(rebranding: dawny ). 0. 0.0 ¢ 168
Best Western

Premiere)

Planowane otwarcia hotelowe w 2019-2021r.

Hotel Kategoria Liczba pokoi
Hotel Diament

Plaza Katowice - ' 0.0.0 ¢ ok. 150
rozbudowa

Mercure Katowice

City Center ook ok 268
Kyriad + Premiere

Classe hokok/k 204
Hotel przy ul.

Sokolskiej n/a n/a
Puro K kk ok /kkk n/a
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0SWIADCZENIE

Ninigjszy raport zostat przygotowany dla naszych klientow oraz partnerow.

Raport nie moze by¢ publikowany ani powielany zarowno w catosci, jak i fragmentach, nie moze
stanowic podstawy umowy, kontraktu, prospektu lub jakiegokolwiek innego dokumentu bez
uprzedniego zezwolenia Hotel Professionals, ktore to nie bedzie bezpodstawnie wstrzymywane.

Podobnie jak w przypadku innych badan rynkowych oraz prognoz finansowych, przedstawione

dane oraz wnioski nalezy uznac za istotne i aktualne dla okreslonego przedziatu czasowego,
oraz wymagajace regularnej weryfikacji.
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