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Weszlismy w cykl burzliwej rzeczy-
wistosci okreslanej jako ,VUCA" *

2019 to kolejny rok globalnego i
regionalnego niepokoju. Wyda-
rzenia na arenie geopolitycznej,
w szczegolnosci w USA, Chinach,
Iranie, Libanie, Libii, Syrii, Hong
Kongu, UK, Unii Europejskiej czy
Wenezueli przyczyniaja sie do stop-
niowej destabilizacji na swiecie.
Wojny handlowe, postepuja-
ca zmiana klimatu, spowolnienie
wzrostu globalnego PKB, BREXIT,
proces impeachment Trumpa, po-
jawienie sie i rozprzestrzenianie /
panowanie koronawirusa, to nie-
ktére destabilizatory wywierajace
wptyw na globalng rzeczywistosc.
Na tym etapie nie wiemy jak ko-
ronawirus wptynie na sektor tury-
styczny, przypuszczamy jednak,
ze | kw. 2020 r. branza zanotuje
spadki, jako ze tylko turysci z Chin
wydaja rocznie az 286 miliardow
Euro na podroze. Historycznie pa-
trzac, podobng sytuacje mielismy
w latach 2002/2003, kiedy z po-
wodu wybuchu epidemii SARS, za-
notowano zahamowanie w ruchu
turystycznym przez dwa kwartaty.
Polska miata stosunkowo pomyslny
2019 r. Wzrost PKB byt mnigj wie-
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cej na prognozowanym poziomie,
tj. 4% r/r, przemyst i handel utrzy-
mywaty poziom, sektor turystyczny
zakonczyt rok na plusie, a nastro-
je konsumenckie byty pozytywne
przez wieksza czesc roku. Byt to tez
bardzo dobry rok dla sektora nieru-
chomosci komercyjnych. Liderem
rynku jest niezmiennie Warszawa.
Popyt na powierzchnie biurowa w
2019 r. byt na poziomie 750 tys. m.
kw., a obecnie w budowie jest kolej-
ne ok. 750 tys. m. kw. Poziom pusto-
stanow byt ponizej 8%, najwiecej nie-
wynajetej powierzchni miaty starsze
biurowce. Regionalne rynki rowniez
rosna. Krakow, Wroctaw, Trojmia-
sto, Poznan, L6dz i Katowice tgcznie
oferuja ok. 4,5 miliona m. kw. po-
wierzchni biurowej, a kolejny milion
jest w budowie. W 2019 r. na wszyst-
kich rynkach zanotowano duze za-
interesowanie umowami typu pre-
-let, a srednia stopa pustostanow
byta na poziomie nieco ponizej 9%.
Tak jak wspominatem w ubiegto-
rocznym raporcie, znaczacy popyt
na powierzchnie biurowa na regio-
nalnych rynkach generowany jest
przez sektory BPO, SSC i R&D. Za-
trudnienie w tych sektorach osia-
gneto poziom ok. 330 tys. migjsc
pracy, a ich rozwdj pozytywnie
wptywa na miasta takie jak Kra-
kow, Warszawa, todz, Szczecin,
Wroctaw, Poznan i Trojmiasto. Pod
koniec | kw. 2020 r. liczba miejsc
pracy w tych osrodkach wyniesie
ok. 336 tys. (zrodto: ABSL). Szacu-
jemy, ze w 2019 r. sektory BPO, SSC
i R&D wygenerowaty popyt na 4,2
miliony noclegdéw korporacyjnych.
Wzrost PKB krajow ze strefy Euro na
poziomie 1,2% w 2019 r. byt zgodny
z oczekiwaniami, a w 2020 r. pro-
gnozowany jest wzrost na poziomie
1,4% r/r. Polska w 2019 r. zanotowata
solidny wzrost gospodarczy tj. +4%
r/r, natomiast w 2020 r. mozemy juz
oczekiwac wyhamowania, jako, ze
prognozowany jest wzrost na pozio-
mie ok. 3,5% r/r. Do wyhamowanie
tego przyczyni sie m.in. spowolnie-

nie gospodarcze Niemiec, naszego
najwiekszego partnera handlowe-
go. W 2019 r. sprzedaz detaliczna w
Polscewzrosta 0 4,4%r/r.Jest to bar-
dzo dobry wynik, biorgc pod uwage
ograniczenia handlu w niedziele.
W 2020 r. rzad, po raz pierwszy w
Polsce, chce wprowadzi¢ zbilan-
sowany budzet, co w duzej mierze
jest zwiazane z systematycznym
uszczelnianiem systemu podat-
kowego. Oczywiscie dodatkowo,
wprowadzane sa rowniez nowe po-
datki, w tym na alkohol, tyton, na-
poje stodzone, za energie i media.
Polskie hotele zakonczyty 2019 r.
ze wzrostem wskaznika RevPAR na
poziomie 2,3%, i stawka ADR wyz-
sza 0 2%. Srednie obtozenie pozo-
stato na ubiegtorocznym pozio-
mie i wyniosto ca. 71%. Najwyzsze
spadki sposrod najwiekszych miast
zanotowaty Poznan i Warszawa.
Na rynkach tych w ciggu ostatnich
dwoch lat znacznie wzrosta po-
daz, co niewatpliwe wptyneto na
wyniki. Przewidujemy, ze trend ten
bedzie sie utrzymywat w 2020 r.
W roku 2020 r. pojawig sie wyzwa-
nia. Juz w 2019 r. mozna byta zaob-
serwowac spadki sredniej stawki
za pokoj w niektorych miastach,
gdzie pojawita sie nowa podaz,
szczegolnie w Warszawie. Progno-
zowane globalne spowolnienie
gospodarcze bedzie miato wptyw
na srednie obtozenie w wiekszo-
sci polskich miast, chociaz wptyw
ten bedzie nieznaczny. Przewidu-
jemy, ze w najblizszych dwoch la-
tach skuteczna sprzedaz noclegow
i oferty hotelowej bedzie zadaniem
jeszcze bardziej wymagajacym.
,Nadchodza chmury” - operatorzy
hotelowi beda musieli w sposob
niezwykle rzetelny zarzadzac¢ nie
tylko przychodami (w odniesieniu
do swoich konkurentow), ale réw-
niez co wazniejsze, kontrolowac
codzienne koszty w zwigzku ze
wzrostem oczekiwan co do pta-
cy (zwiazanej ze wzrostem ptacy
minimalnej), wzrostem koszow za



media, energie i ogdlnie cen to-
warow w Polsce. Zyski operacyjne
netto hoteli bede nizsze i na rynku
prawdopodobnie pojawi sie wiecej
hoteli na sprzedaz (gtownie hotele
niezalezne, bez marki hotelowej).
Poziom inflacji w 2020 r. prognozo-
wany jest na poziomie 3.2%, co jest
najwyzszym poziomem od 9 lat.
Od 15 lat przedstawiamy pro-
gnozy dla rynku hotelowego i
jak do tej pory nasze zatozenia
byty dosy¢ precyzyjne, dlatego
tez w tym roku zalecamy ope-
ratorom szczegolng uwaznosc.
Nowa podaz hotelowa w najwiek-
szych miastach w Polsce sprawi, ze
operatorom i wtascicielom trudniej
bedzie osiagnac¢ zaktadane marze.
Trudno jest réwniez przewidziec
jaki wptyw na Polske bedzie miat
BREXIT, ktéry juz stat sie rzeczy-
wistosciag, co wiecej musi uptynac
kilka-kilkanascie miesiecy zanim
bedzie mozna wskazaé jakie przy-
niesie ekonomiczne skutki dla catej
Unii Europejskiej. Musimy miec¢ na
uwadze, ze warszawskie lotnisko
Chopina, obstuzyto w ubiegtym roku
18,7 miliona pasazerow, z czego naj-
popularniejszym kierunkiem byt
Londyn (az 1,02 miliona pasazerow).
Trend spedzania wakacji i urlopow
w Polsce wciaz sie utrzymuje i be-
dzie kontynuowany, szczegélnie, ze
dochéd per capita w naszym kraju
rosnie szybciej niz w innych kra-
jach CEE. Program 500+, jak rowniez
JIrzynastka" dla emerytow, czyli
Swiadczenie z programu Emery-
tura Plus, beda miaty dalszy pozy-
tywny wptyw na nasz sezon letni.
Sezon wakacyjny 2019 byt do-
sy¢ pomyslny dla nadmorskich
hoteli i resortow. Wyniki w ho-
telach zlokalizowanych nad
Battykiem, jak i w Trojmiescie
byty dobre w okresie wakacji.
Tak jak podkreslalismy w ubiegto-
rocznym raporcie, nowym inwesto-
rom wchodzacym na rynek inwesty-
cji hotelowych, zalecamy zwrocenie
szczegolnej uwagi na koszty budo-
wy, W zwigzku ze wzrostem pozio-
mu wynagrodzen i kosztéw mate-
riatdw budowlanych. Szczegdlnie
teraz w przypadku nowych projek-
tow, niezbedna jest dogtebna anali-
za przed wyborem lokalizacji, bran-
du, operatora, a na etapie realizacji

trzymanie sie modelu finansowego
opartego na realnych i zgodnych z
zasadami rynkowymi zatozeniach.
2020 r. bedzie rokiem pethym wy-
zwan rowniez dla operatoréw za-
rzadzajacych starszymi obiektami,
w zwiazku z wejsciem na rynek
swiezych i unikatowych produktow
hotelowych. Pojawienie sie nowych
konkurentow bedzie sprawdzianem
dla dyrektorow generalnych, ich po-
mystowosciiznajomoscirynku, aich
aktywna obecnos¢ w mediach spo-
tecznosciowych i zaangazowanie w
lokalne spotecznosci beda kluczem
do sukcesu. Oczywiscie, bardzigj niz
kiedykolwiek wczesniej, dyrektorzy
generalni beda musieli wspierac i
chroni¢ swoj kapitat ludzki. Ponie-
waz rynki beda bardziej konkuren-
cyjne, opracowanie strategii zarzg-
dzania przychodami i codzienne
korzystanie z niej beda najskutecz-
niejszym sposobem na zwiekszenie
RGI i MPI w danym ,comp secie".
Dyrektorzy hoteli pamietac beda
musieli, ze sprzedaz noclegow
przez wszelkie dostepne kanaty
rezerwacji odbywa sie obecnie w
bardzo dynamiczny sposob. Staw-
ki za pokdj zmieniajg sie gwatto-
wanie, nawet kilkukrotnie w ciagu
dnia w odpowiedzi na zmieniajace
sie stawki hoteli konkurencyjnych.
Zmiany te odbywajg sie niczym
w mgnieniu oka i nawet najmniej-
sze przeoczenie moze skutkowac
utratg klienta. Mozna to poréwnac
do goraczkowej gry na gietdzie.
Banki beda w dalszym ciggu udzie-
laty finansowania nowym prze-
myslanym projektom hotelowym,
w tym zlokalizowanym w typowo
turystycznych miejscowosciach,
jednak z wieksza doza ostroznosci
beda analizowane projekty, ktore
nie maja zapewnionych doswiad-
czonych operatorow. Hotele z mar-
ka hotelowa beda miaty wieksza
szanse na uzyskanie finansowania.
Banki beda z pewnoscia przygladac
sie uwazniej na nowa wchodzaca
podaz, aby weryfikowac czy inwe-
stor nie wkracza ze swoim projek-
tem na zbyt juz nasycony rynek.
Komercjalizacja hoteli w oparciu o
umowy najmu bedzie w dalszym
ciagu sie rozwijata i wzrosnie liczba
tego typu umow zawieranych po-
miedzy inwestorami, a operatorami.
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Juzw 201812019 r. zauwazalne byto
duze zainteresowanie umowami
najmu szczegolnie ze strony nowych
sieci wchodzacych na polski rynek.
W tym wszystkim pamietac na-
lezy, ze w catej Unii Europejskigj
na 10 000 mieszkancow przypa-
da 126 dostepnych pokoi, pod-
czas gdy w Polsce jest to zaledwie
54 pokoi (wtaczajac 10 000 pokoi
bedacych w pipelinie) .. wiec tak,
jest jeszcze miegjsce na rozwoj.
Wiele kontrowersji wzbudza obec-
nie rynek condohoteli, a to za spra-
wa komunikatu KNF i UOKIK, ktory
ostrzega konsumentéw przed ryzy-
kiem zwigzanym z inwestowaniem
w tego typu inwestycje, zazna-
czajac wprost, ze nie ma czegos
takiego, jak pewny dochod czy
gwarantowany zysk i nie jest to re-
alistyczny instrument finansowy. \W
zwiazku z tym deweloperzy stali sie
ostrozniejsi w reklamowaniu tego
typu inwestycji. PrzewidzieliSmy
taki scenariusz juz wiele lat temu.
Reasumujac, tak jak wspominalismy
w ubiegtym roku, rynkek hotelowy
w Polsce bedzie nadal sie rozwi-
jat, ale rok 2020 naprawde owoc-
ny okaze sie tylko dla najlepszych.

Zycze mitego i ,goscinnego” rokul!

.VUCA" - akronim opisujacy rze-
czywistosc poprzez stowa Volatility
(zmiennosc¢, ulotnosc), Uncertainty
(niepewnosc), Complexity (ztozo-
nosc) i Ambiguity (niejednoznacz-
NosC).

i

Alex Kloszewski
MRICS Partner Zarzadzajacy
Hotel Professionals



W Polsce funkcjonuje ok. 2 900 hoteli oferujacych tacznie ponad 140 tys. pokoi. Ok. 44%
pokoi dziata w standardzie 3 gwiazdek (segment economy). Druga najbardziej liczng
kategoria sg pokoje 4-gwiazdkowe, a kolejng - 2-gwiazdkowe. Pokoje 5-gwiazdkowe
stanowig niewielki procent oferty pokoi w Polsce, jedynie okoto 7% catkowitej podazy.
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Polska, porownujac dane z rokiem 2018, zakonczyta ten rok na niewielkim plusie. Wzrost wskaznika RevPAR w
porownaniu do roku 2018 byt na poziomie ok. 2 %. O ile stawki ADR wzrastaty o 2,5%, to srednie obtozenie byto
niezmienionym poziomie. Dla Polski wskaznik RevPAR wynosit przecietnie okoto 214 zt przy ok. 71% obtozeniu.

Poréwnujac poszczegolne miasta najwiekszy wzrost wskaznika RevPAR odnotowa-

ny zostat we Woroctawiu, todzi i Szczecinie i byt on na poziomie ok. 8% w tych miastach. Z ko-
lei najwieksze spadki byty widoczne w Poznaniu i Lublinie. Spadek w Warszawie na poziomie ok,
2% spowodowany byt spadkiem obtozenia przy minimalnym zroscie ADR. Jest to zwigzane ze
wzrostem podazy pokoi hotelowych, jak rowniez z brakiem znaczacych konferencji i imprez miedzynarodowych.




GLOBALNE SIECI HOTELOWE W POLSGE

W listopadzie 2019 r. Orbis Gro-
up zbyt dziatalnosc serwisowa, tj.
umowy franczyzy i na zarzadza-
nie zataczng cene 1,2 mld zt netto
oraz zawartz Accorem umowy na
zarzadzanie, ktore objety wszyst-
kie 73 hotele wtasne i dzierza-
wione w grupie Orbis (w tym 45
hoteli zlokalizowanych w Polsce).

W grudniu Accor podpisat wig-
zaca umowe z Accorlnvest do-
tyczaca sprzedazy wszystkich
85,6 proc. akcji Orbisu, o tacz-
nej wartosci transakcji 4,55 mld
zt. Accor planuje zamkniecie
transakcji sprzedazy do kon-
ca pierwszego kwartatu 2020 r.

Accorlnvest inwestuje w kon-
solidacje = swojego portfela
nieruchomosci  poprzez mo-
dernizacje i nowe projekty roz-
wojowe w Europie. Rozpoczat
swojg dziatalnos¢ jako inwe-
stor, wtasciciel i operator hote-
i w nastepstwie strategicznej
transformacji Accoru, zainicjo-
wanej w 2013 roku, gdy wydzie-
lono dwie dywizje: Accorlnvest
- czesc nieruchomosciows, oraz
AccorServices, ktora petni funk-
cje operatora i franczyzodawcy.

Pod 2019 r. pod markami sieci
AccorHotels dziatato 77 hoteli z
ok. 13 tys. pokojami, co stanowi
blisko 10% catkowitej podazy po-
koi w Polsce. W 2019 r. na polski
rynek weszto 5 nowych hoteli
pod markami sieci Accor, w tym 2
hotele ibis Styles: w Lublinie oraz
w Krakowie w wyniku rebrandin-
gu dawnego hotelu Santorini, 2
hotele pod debiutancka marke
MGallery (w Krakowie oraz \Wroc-
lawiu), a takze hotelibis w Pozna-
niu w dwumarkowym obiekcie z
Novotelem (Novotel zostat odda-
ny do uzytku w 2018 r.). Pod ko-
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niec 2019 r. przedstawiciele sieci
ogtosili wprowadzenie do Polski
marki Tribe. Hotele pod jej szyl-
dem maja sie otworzy¢ w War-
szawie oraz w Krakowie. Ponadto,
siec pracuje nad wprowadzeniem
na polski rynek marki Movenpick,
Adagio Access oraz Greet (ktory
ma zastapic marke ibis Budget).

Na drugim miejscu plasuje sie
siec Marriott International, ktéra
w 2019 r. wyprzedzita sie¢ Hil-
ton Worldwide pod wzgledem
podazy pokoi. W 2019 r. mia-
ty miejsce 3 hotelowe otwarcia
- pierwszy w Polsce hotel pod
marka Four Points be Sherta-
on na warszawskim Mokotowie,
pierwszy w Warszawie i drugi w
Polsce Moxy w ramach Centrum
Praskie Koneser oraz kolejny
Moxy przy poznanskim lotnisku.
W 2020 r. otworzyc¢ sie maja m.in.
dwumarkowy hotel Courtyard
by Marriott i Moxy w Szczecinie
oraz AC by Marriott z 300 poko-
jami w Krakowie. W budowie sg
takze 2 hotele pod nowa marka
butikowa Autograph Collection
w Krakowie i Warszawie, czy ho-
tel pod marka Renaissance na
gdanskiej Wyspie Spichrzow.
Pod koniec 2019 r. sie¢ ogtosi-
ta plany ponownego wprowa-
dzenia marki Le Meridien, ktorej
szyld pojawi sie w miejscu obec-
nego hotelu Royal w Krakowie.

Hilton Worldwide plasuje sie
na 3. miejscu. W minionym roku
otworzyty sie 2 hotele Hamp-
ton by Hilton - w Poznaniu oraz
Kaliszu. Na 2020 r. przewidziano
otwarcia hoteli: Hilton w Swino-
ujsciu oraz 4 hoteli Hampton by
Hilton: w Warszawie, Olsztynie,
todzi i Swarzedzu, tacznie 680
pokoi. W kolejnym roku zade-
biutowac ma Curio Collection

by Hilton w Krakowie. W pipe-
linie sg kolejne hotele marki
Hampton, m.in. w Bydgoszczy
czy Wroctawiu oraz Hilton Gar-
den Inn w Toruniu oraz Radomiu.

Na kolejnych miejscach plasuja
sie Radisson Hotel Group (RHQG),
Louvre Hotels Group (LHG) oraz
Intercontinental Hotels Group
(IHG). RHG powigkszyta portfolio
0 2 nowe hotele: pierwszy w Eu-
ropie Radisson w Gdansku oraz
Radisson Blu w Zakopnem, a po
rebrandingu dawnego Radisson
Blu w Warszawie otworzyt pierw-
szy w Polsce hotel Radisson Col-
lection. Ponadto, w zwigzku z
przejeciem RHG przez Jing Jiang
International (pod koniec 2018 r.)

W 2019 r. wszystkie hotele w port-
folio RHG zostaty udostepnione
przez platforme WeHotell - plat-
forme nalezaca do Jing Jiang In-
ternational. LHG oddata pierw-
szy w Polsce i Europie hotel marki
Metropolo w Krakowie. Sie¢ IHG
powiekszyta portfolio o 2 hotele:
Holiday Inn Express w Jasion-
ce oraz Holiday Inn w Gdansku.
W 2019 r. na rynku zadebiuto-
wata takze niemiecka sie¢ Motel
One a hiszpanska sie¢ Barcelo
ogtosita wejscie na polski rynek.
Pierwszy w Polsce hotel otworzy
w Warszawie, a kolejny w Pozna-
niu. Ponowny powrot do Polski
ogtosita sie¢ Hyatt International,
hotel pod marka Hyatt Place za-
wita w Krakowie. Z kolei na po-
czatku 2020 r. otworzy sie hotel
lifestylowej sieci hoteli - Nobu.

ppr v
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Accor Marriot Hilton Radisson Louver Intercontinental ~ BWH Hotel
International Worldwide Hotel Group Hotels Group  Hotels Group Group
Nowe otwarcia hoteli z globalna, regionalna lub polska marka w 2019
Hotel Kategoria Liczba pokoi Sie¢ hotelowa Miasto
Moxy Warsaw Praga Jokok 141 Marriott International Warszawa
Four Points by Sheraton Mokotow Jokokok 102 Marriott International Warszawa
Motel One Warszawa Chopin n/a 331 Motel One Warszawa
Vienna House Mokotéw Warsaw Jokok ok 164 Vienna House Warszawa
Puro Warsaw Centrum 0. 0.0.¢.¢ 150 Puro Hotels \Warszawa
Golden Tulip Magnus Bielsko Biata Bystra ok k ok 77 Louvre Hotels Group Bielsko-Biata
Metropolo by Golden Tulip 2. 0.0, 0. 220 Louvre Hotels Group Krakow
Bachleda Luxury Hotel Krakow MGallery F Ak Fk 64 Accor Hotels Krakow
by Sofitel
ibis Styles Krakow Santorini Jokokk 63 Accor Hotels Krakow
Holiday Inn Gdansk City Centre Kok ko 240 'nterconépfﬁgal Hotels Gdansk
Radisson Hotel & Suites ok Kk 340 Radisson Hotel Group Gdansk
Best Western Premier City Center Akkk 64 Best Western Hotels & Wroctaw
\Wroctaw Resorts
The Bridge Wroctaw - MGallery Yokok ok 184 Accor Hotels Wroctaw
Radisson Blu Hotel & Residences Jok ek 158 Radisson Hotel Group Zakopane
Zakopane
ibis Poznan Centrum (efekt modernizadiji | .
rebrandingu dawnego hotelu Novotel) *okk 190 Accor Hotels Poznan
Hampton By Hilton Poznan Old Town 0. 0.0 ¢ 117 Hilton Worldwide Poznan
Moxy Poznan Airport 0. 0.0 ¢ 120 Marriott International Poznan
Hampton by Hilton Kalisz 2. 0.0.0.¢ o1 Hilton Worldwide Kalisz
Holiday Inn Express Rzeszéw Jasionka kA 120 InterCong?c)eJ\;al Hotels Jasionka k. Rzeszowa
Puro £6dz Centrum 2. 0.0.0. ¢ 130 Puro Hotels todz
Ibis Styles Lublin Stare Miasto Fkk 110 Accor Hotels Lublin
Focus Hotel Premium Lublin Yok Kk 77 Focus Hotels Lublin

Raport roczny | Rynek hotelowy w Polsce 2019 6 Lp



W Warszawie funkcjonuje 107 hoteli, ktére oferuja ponad 16 400 pokoi hotelowych. Dominuja
pokoje 3-gwiazdkowe i 4-gwiazdkowe, ktorych podaz jest na zblizonym poziomie - stanowig
one odpowiednio ok. 36% i 32% catkowitej podazy pokoi w stolicy. Trzecie miejsce zajmuja pokoje
5-gwiazdkowe, oferujacetacznie ok.3400 pokoi. Pod wzgledem przynaleznoscido siecihotelowe),
74% pokoi w Warszawie przynalezy do globalnej, regionalnej badz polskiej sieciowej hotelowe.
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NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA RYNKOWE 2019 ROKU

e Przybyto ok. 1 050 nowych pokoi hotelowych w 6
obiektach hotelowych;

e Zadebiutowaty nowe w skali miasta marki: Moxy,
Vienna House, Puro oraz Four Points by Sheraton,
Motel One i Radisson Collection, ktore sg pierwszymi
przedstawicielami tych marek w Polsce;

e \W marcu Patron Capital zakonczyt transakcje przeje-
cia hotelu Sheraton Warsaw;

e W efekcie modernizagji i rebrandingu dawnego Ra-
disson Blu Centrum w maju otworzyt sie pierwszy w
Polsce Radisson Collection Hotel (marka premium Li-
festyle), a w grudniu domknieto transakcje sprzedazy
hotelu, pomiedzy Europa Capital a nowym nabywca
- funduszem Wenaas Hotels Europe A/S;

® Y/ Il kw. 2019 r. Strabag Real Estate sprzedat oddany
do uzytku w lipcu Motel One przy ul. Tamka. Nowym
wiascicielem jest operator hotelu.

e Radisson Hospitality AB ogtosita powstanie Radis-
son RED Warsaw w oparcie o umowe najmu z Golub
GetHouse;

® Marvipol Development, zawart z Louvre Hotels Gro-
up pierwsza w Polsce i Europie umowe franczyzy na
marke Royal Tulip;

® | ouvre Hotels Group ogtosita otwarcie w 2020 r. przy
ul. Targowej pierwszego w Polsce obiektu pod marka
Tulip Residences w wyniku zawartej umowy franczyzy
z WIK Capital;

® Hotel Marriott obchodzit 30 urodziny;

e Orbis ogtosit plany otwarcia w 2022 r. hotelu pod nowa
marka TRIBE przy ul. Brackiej;

® Hiszpanska sie¢ Barcelo Hotels & Resorts ogtosita
wejscie na polski rynek marki Occidental w Elektrow-
ni Powisle, a niemiecka sie¢ Meininger ogtosita plany
otwarcia pierwszego w Polsce hotelu w 2022 1.

Raport roczny | Rynek hotelowy w Polsce 2019 8
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OBLOZENIE, ADR & REVPAR

WARSZAWA
SZACUNKOWE WYNKIHOTELI - 2019R.
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Warszawskie hotele z segmentu sub(luksuso-
wego)l osiagnety znaczny, bo ok. 8% spadek
obtozenia r/r, ktéry jednak zrekompensowany
zostat wzrostem ADR, finalnie jednak segment
ten zanotowat ok 2% spadek wskaznika RevPAR.
Z kolei hotele z globalng marka hotelowa z seg-
mentu upper upscale zlokalizowane w centrum
maja za soba bardzo dobry rok pod wzgledem
wzrostu wskaznika RevPAR (ok. 4% r/r) a to za
sprawa zanotowanego wzrostu ADR na pozio-
mie ok. 4,8%, przy obtozeniu na ubiegtorocznym
poziomie. Niewatpliwe wptyw na to miaty wyta-
czenie na czas remontu i rebrandingu dawne-
go Radisson Blu przy ul. Grzybowskiej oraz re-
mont powierzchni wspolnych w hotelu Sheraton.
Wybrane hotele z segmentu upper midscale i mid-
scale zlokalizowane w centrum osiggnety podob-
ne wyniki jak w 2018 r., z minimalnym wzrostem
wskaznika RevPAR. W 2019 r. otworzyty sie 3 hotele
4-gwiazdkowe: hotel Puro przy ul. Widok oraz Vien-
na House i Four Points na Stuzewcu, a w ubiegtym
roku hotel Arche przy Krakowskiej. Poza hotelem
Puro, nowe pokoje 4-gwiazdkowe roztozyty sie na
podrynki, dlatego tez nie miaty wiekszego wptywu
na wyniki hoteli zlokalizowanych w centrum stolicy.
Z kolei wybrane hotele z kategorii economy zlo-
kalizowane w centrum i przy lotnisku zakonczy-
ty rok z niewielkim spadkiem wskaznika RevPAR,
ktory spowodowany byt spadkiem ADR, przy
nieznacznym wzroscie $Sredniego  obtozenia

1)
okreslany jako (sub)Luxury.
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w stosunku do 2018 r. W przypadku tego seg-
mentu wptyw nowej podazy zaczyna byc juz za-
uwazalny. W 2018 i 2019 r. otworzyty sie 3 hotele
3-gwiazdkowe w obrebie lotniska (Arche Polone-
za, Arche Geologiczna, Hampton by Hilton Moko-
tow) - ca. 380 pokoi i 4 hotele w tym segmencie
w obrebie Srédmiescia i Pragi - ok. 770 pokoi.
Wyniki mierzone dla catego rynku w 2019 r. upla-
sowaty Warszawe na drugiej pozycji pod wzgle-
dem osiagnietego wskaznika RevPAR, ustepujac
miejsca krakowskiemu rynku, ktory zajat 1. miej-
sce. Hotele w stolicy osiagnety srednie obtozenie
na poziomie 73% w przy stawce ADR ok. 320 zt.
Patrzac na zmiane RevPAR rok do roku Warszawa
zakonczyta rok ze spadkiem na poziomie ok. 2%,
ktory spowodowany byt spadkiem Sredniego ob-
tozenia o ok. 3% przy nieznacznym wzroscie ADR.
Wptyw nowej podazy, ktora wchodzi na warszaw-
ski rynek zaczyna wptywac na srednie obtozenie
hoteli w skali catego miasta, ktére kolejny rok z
rzedu spada. Pozytywnym zjawiskiem jest ten-
dencja lekkiego wzrostu ADR, ktéra niweluje te
spadki obtozenia. Ponadto, wzrasta liczba gosci
nocujacych w warszawskich hotelach w weeken-
dy, co swiadczy o wzrastajacej atrakcyjnosci War-
szawy jako destynacji turystycznej na city break.
Prognozujemy, ze w latach 2020-2022 obto-
zenie w skali catego miasta bedzie miato ten-
dencje spadkowa i nastapi dalszy lekki wzrost
ADR lub stabilizacja s$redniej stawki za pokd;.

Segment sub(luxury) w naszej analizie zawiera hotele luksusowe (Raffles, Bristol) oraz wybrane hotele z segmentu upper-upscale i jest



INWESTYCJE ZREALIZOWANE, W BUDOWIE, PLANOWANE

W 2019 roku Warszawa poraz kolejny uplasowata sie na pierwszym miejscu pod wzgledem liczby nowych
pokoi dostarczonych na rynek hotelowy. Otwartych zostato tacznie 6 obiektow, ktore wzbogacity warsza-
wskirynek o ok.1050 howych pokoihotelowych, cojestwzrostem o napozimiomie ok.7%r/r.\¥/ 2020 rokuna
rynekwejdzie ponad 2000 pokoi. Zadebiutujg markitakie jak Staybridge Suites - pierwszaw Polsce globalna
markahotelitypu,extended-stay” lifestylowamarkaNobuwdawnymhoteluRialtoprzyWilczejorazCrowne
Plaza sieci IHG w ramach obiektu dual brand wraz z Holiday Inn Express w kompleksie The Warsaw Hub.

Nowe otwarcia hotelowe w 2019

Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Kategoria Liczba pokoi
Moxy Warsaw Praga Jokk 141 Four Points by Sheraton ok kk 192
Vienna House Mokotow Warsaw ok kk 164 Puro Warszawa Centrum ok kk 150
Arche Hotel Geologiczna ok k 70 Motel One n/a 333
Suma pokoi 1050

Planowane otwarcia hotelowe w 2020

Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Kategoria Liczba pokoi
Hotel Nobu Warsaw (former Rialto
hotel after rebranding & 1 9. 0.0.0 ¢ 120 NYX (Varso Place) 2. 0.0.0.¢ 331
enlaregement)
Holiday Inn Express Mokotow: *okok 167 Crowne Plaza Warsaw Hub K&k %k 212
Holi Inn E W
Mercure Warszawa Ursus Station 2. 0.0.0.¢ 214 oliday inn H);ﬁ)gress arsaw KAk 218
Staybri Suit
Hampton by Hilton Reduta ) 9.0 150 aybridge Sui " ok kk 190
Warszawa Ursynow
Catnipeilie iz oeling | n/a 105 Tulip Residences Targowa YAk 100
rozbudowa hotelu Grot)
Best Western Plus Hotel Warsaw 0 0.0, 0. ¢ 100 Focus Hotel Premium Fkkk 238
a&o Warszawa Wola n/a 200 - - -
Suma pokoi ok. 2240

Planowane otwarcia hotelowe w 2021-2023

Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Kategoria Liczba pokoi
Hotel Praski n/a 118 Meininger n/a 151
Autograph Collection ok kkk 100 Radisson Red 0. 0. 0.0, ¢ 230
Occidental, Barcelo Hotels & . ok k/
' /. 1 M R |

Resorts m/a 50 oxy & Residence Inn Aokkk 300
Royal Tulip Apartments 3 q

e 448 Holiday Inn West Station ok kk 217
(Grzybowska)
TRIBE Warsaw Bracka n/a 113 AC Hotels by Marriott kok ok 260
Hotel Altus Kok kk 110 Puro Wola ok kk 300-350
Globally branded hotel by EXPO n/a 468 } ) )
XXI
Suma pokoi ok. 3020

Raport roczny | Rynek hotelowy w Polsce 2019 10 Lp



Krakowski rynek hotelowy liczy 176 hoteli, ktére dostarczajg okoto 11 500 pokoi hotelowych. Najwiecej
pokoi pozycjonuje sie w segmencie 4-gwiazdkowym — ok. 42% oraz 3-gwiazdkowym ok. 37%. Pokoje w kat-
egorii 5-gwiazdkowej stanowia ok. 11% catkowitej podazy. Poko-je hotelowe funkcjonujace pod szyldem
globalnej, regionalnej badz polskiej marki stanowig ok. 51% catkowitej podazy pokoi hotelowych w miescie.
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NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA RYNKOWE 2019 ROKU

® \W styczniu otwarty zostat pierwszy poza Chinami @ W Nowej Hucie po rebrandingu hotelu Santorini ru-

hotel marki Metropolo by Golden w krakowskich ta-
giewnikach.

Przy Stadionie Wisty Krakow zostat ogtoszony projekt
4-gwiazdkowego hotelu z 263 pokojami, ktorego in-
westorem jest KKS Investment.

® X/ lutym zostat otwarty 5-gwiazdkowy Balthazar De-

sign Hotel na ul. Grodzkiej.

Krakowska Agencja Rozwoju Miasta, ogtosita wstep-
ne plany budowy hotelu na ul. Lema 7, przy hali Tau-
ron Arena.

® \X/ XIX-wiecznej willi przy pl. Kossaka firma Bachleda
Luxury Properties otworzyta pierwszy w Polsce hotel
pod marka MGallery by Sofitel.

Dwumarkowy kompleks hotelowy DoubleTree by Hil-
ton i Hampton by Hilton z 393 pokojami w Krakowie
zostat kupiony przez grupe Unirest. Wartosc transak-
cji nie zostata ujawniona.

Hyatt ogtosit otwarcie hotelu Hyatt Place na krakow-
skich Btoniach, ktory zaoferuje 216 pokoi w ramach
umowy franczyzy z 3M Hotels Group.

Na Kazimierzu przy Dietla 59 i Podbrzezie 4 ogtoszo-
no otwarcie 4-gwiazdkowego hotelu King Salomon z
117 pokojami, koszerng kuchnig i mykwa.

200-pokojowy Mercure z 3,5 tys. m kw. powierzch-
ni konferencyjnej i 2 tys. m kw. powierzchni fitness &
SPA z basenem powstanie w realizowanej w Krakowie
inwestycji Fabryczna City na podstawie umowy fran-
czyzy miedzy grupg Accor a firma Inter-Bud.

szyt Ibis Styles Santorini.

® Siec Hilton podpisata umowe franczyzy z litewskim

funduszem UAB na otwarcie jesienig 2021 r. hotelu
Hampton by Hilton w migejscu, gdzie wczesnigj plano-
wany byt hotel sieci Best Western.

e Hotel Wawel Queen zlokalizowany w poblizu Zamku

Krolewskiego na Wawelu zostat otwarty we wrzesniu.

® Rozbudowe przeszedt przylotniskowy hotel Hilton

Garden Inn Airport Krakdw, ktéry powiekszyt sie do

e 178 pokoi.

Siec Marriott we wspotpracy ze spotka z Grupy Port-
fel Inwestycyjny ogtosita otwarcie 300-pokojowego
hotelu AC by Marriott przy al. 3 Maja - najwiekszego
hotelu tej marki w Europie Srodkowe)j.

170 pokojowy TRIBE Krakow Stare Miasto zadebiutuje
w 2022 r. przy ul. Worcella, w sasiedztwie Dworca Ko-
lejowego Krakow Gtowny.

® \X/ listopadzie zostat podpisany list intencyjny na re-

branding hotelu Royal pod marke Le Méridien sieci
Marriott International. Hotel, ktory nalezy do grupy
hotelowej PHH przejdzie rowniez rozbudowe do 120
pokoi.

Raport roczny | Rynek hotelowy w Polsce 2019 12



OBLOZENIE, ADR & REVPAR

KRAKOW
SZACUNKOWE WYNKTHOTELI - 2019R.
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Krakow w 2019 r. zajat pozycje lidera pod wzgledem
poziomu wskaznika RevPAR wsrod wszystkich pol-
skich miast. RevPAR osiagnat poziom bliski 240 zt i
byt okoto 6zt wyzszy niz RevPAR warszawski. Rok
do roku, wskaznik ten wzrdst o okoto 2%. Srednie
obtozenie na poziomie 76% i stawka ADR 315 PLN
pozwolity na przescigniecie stolicy przez Krakow.
Krakowskie hotele upper upscale osiggnety
ws-kaznik RevPAR na poziomie okoto 437 zt, blis-
ko 0 3% wyzszy niz w roku poprzednim. Tak dobry
wynik byt spowodowany wzrostem obtozenia, ktory
zrekompensowat nieznaczny spadek stawki ADR.
Zarowno obtozenie, jak i stawka ADR rosty w
kate-gorii hoteli 4-gwiazdkowych. Dla catej
kategorii odnotowano 5% wzrost ws-kaznika
RevPAR. Najwiekszy wptyw na ten wynik, podob-
nie jak w segmencie upper upscale, miat wz-

13 Raport roczny | © Hotel Professionals

rost obtozenia. W pordéwnaniu do analog-iczne-
go okresu stawka za pokdj wzrosta o ponad
3% i uplasowata sie na poziomie prawie 340 zt.
Niemniej jednak najwieksze wzrosty w 2019
roku odnotowywano dla hoteli z kategorii

economy. Caty ten segment odnotowat praw-
ie 9% wzrost RevPAR, spowodowany gtownie
(+8.5%

wzrostem stawki ADR rok do roku).




INWESTYCJE ZREALIZOWANE, W BUDOWIE, PLANOWANE

W 2019 roku w Krakowie otwartych zostato tacznie 6 hoteli. Przylotniskowy Hilton Garden Inn Krakow
zostat dodatkowo rozbudowany. tacznie nowa podaz wzbogacita krakowski rynek o ok. 470 nowych
pokoi hotelowych, co byto wynikiem podobnym do roku 2018. Najwiekszym obiektem otwartym w 2019
r. byt hotel Metropolo Krakéw by Golden Tulip z 220 pokojami. Prognozujemy, ze w 2020 r. w Krakowie

moze pojawic¢ sie nawet 800 howych pokoi hotelowych.

Nowe otwarcia hotelowe w 2019

Hotel Kategoria
Metropolo Krakow by Golden Tulip ~ Jokdkok
Balthazar Design Hotel Yok Aok Kk
Bachleda Luxury Hotel Krakow
MGallery By Sofitel ok kokk
ibis Styles Krakow Santorini D 0.0, ¢

Suma pokoi

Planowane otwarcia hotelowe w 2020-2023

Hotel Kategoria
Hotel at Lubicza St. okokk
Hotel Ferreus Yokkokok
Gertruda Boutique Hotel n/a
Radisson Red okok ok
King Salomon Hotel okokok
AC by Marriott ok kA
Holiday Inn Express Krakow Airport Kk k
Autograph Collection by Marriott Yokkkok
Hampton by Hilton Airport Hotel 0. 0.0, ¢
Adagio Aparthotel n/a

Suma pokoi

Liczba pokoi

220

28

Liczba pokoi

158

125

173

100

Hotel

Hotel Wawel Queen

Hilton Garden Inn Airport
Krakow - after enlargement

Hotel Perfect

Hotel

Curio Collection by Hilton

Hotel przy Btoniach

Hyatt Place

Ibis Styles Mogilska

Hotel Lema (by Tauron Arena)

Mercure Krakow Fabryczna
City

TRIBE Krakow Stare Miasto

Moxy Krakow Airport

Le Meridien - rebranding of
Hotel Royal

ok. 2 925
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49

178 (+23 rooms)
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113
263
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259
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W Trgjmiescie funkcjonuje 90 hoteli oferujacych tacznie ok. 7 444 pokoi hotelowych,
z czego ponad potowa pokoi dziata pod szyldem globalnej, regionalnej badz pol-
skiej marki. Dominuja pokoje 3-gwiazdkowe (blisko 42% pokoi), z czego blisko 46% po-
koi przynalezy do sieci hotelowej. Drugim pod wzgledem wielkosci jest segment ho-
teli 4-gwiazdkowych, ktorych pokoje stanowig ok. 33% wszystkich pokoi w Trojmiescie.
Z kolei najwyzszy segment 5-gwiazdkowy stanowi ok. 15% catkowitej podazy pokoi hotelowych.
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NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA RYNKOWE 2019 ROKU

® Na Wyspie Spichrzow w Gdansku otwarto pierwszy w ® Polnord otrzymat pozwolenie na budowe projektu
Europie hotel marki Radisson. Hotel ten jest zarazem Haffner Residence w Sopocie, w ktorego sktad wej-
najwiekszy inwestycjg hotelowa w Trojmiescie. dzie hotel pod marka Crowne Plaza.

e Na trojmiejski rynek weszto ok. 630 nowych pokoi w 4 @ Marvipol Develeopment ogtosit plany realizacji inwe-
hotelach, a w budowie oraz planach jest kolejne ok. 2 stygji hotelowej w Gdansku przy ul. Chmielnej. Inwe-
000 pokoi; stycja pozostaje na etapie koncepcyjnej.

® Marriott International zawarta umowe franczyzowa na
hotel pod marka Renaissance, ktory otworzy sie na
Wyspie Spichrzow w 2021 r. Inwestorem jest spotka
z Grupy Deweloperskiej Supernova Development.

Raport roczny | Rynek hotelowy w Polsce 2019 16
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OBLOZENIE, ADR & REVPAR
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Obtozenie w sopockich markowych hotelach 5-gwiazdkowych wyniosto 69%, co byto lepszym wynikiem
niz w 2018 roku. Dodatkowo hotele z tego segmentu odnotowaty jeszcze wiekszy wzrost stawki ADR,
ktora osiagneta poziom az 620 zt. Finalnie segment ten zakonczyt rok ze wzrostem RevPAR o 7% r/r. Taki
poziom cen za pokdj w zasadzie oznacza rekord na polskim rynku w kategorii upper upscale i zarazem
podnosi wyniki odnotowywane dla catego Trojmiasta.

Natomiast dla hoteli z segmentu upper midscale & upscale w Sopocie stawka ADR wyniosta juz tylko 350
zt, przy obtozeniu na poziomie 55%.

Analizujac wyniki dla gdanskich hoteli z segmentu upper midscale zauwazamy, ze tutaj dzienna stawka
wyniosta 280 PLN przy 77% obtozeniu. Pomimo znacznej konkurencji w tym segmencie obserwujemy
prawie 6% wzrost wskaznika RevPAR. W Trojmiescie wzrost podazy pokoi jest rownowazony przez jed-
noczesny wzrost popytu i dzieki temu w 2019 r. rynek ten wcigz nie doswiadczyt spadkow przychodow.
Obtozenie dla tego regionu wynosi 69% przy sredniej stawce ADR 330 zt.
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INWESTYCJE ZREALIZOWANE, W BUDOWIE, PLANOWANE

W 2019 roku w Trojmiescie swoje podwoje otworzyty 4 hotele, ktore wzbogacity rynek o ok. 630 nowych
pokoi hotelowych. W Gdansku na Wyspy Spichrzow otworzyty sie 2 hotele: Radisson Hotel & Suites i
Holiday Inn Gdansk City Center oraz na obrzezach Gdanska Hotel Platan. Natomiast w Gdyni Srodmie$-
cie otworzyt sie Jakubowy Hotel z segmentu 3-gwiazdkowego. Najwiecej otwarc hotelowych prze-
widzianych jest jednak na lata 2020 - 2022. Rejonem o wzmozonej aktywnosci inwestycyjnej pozostaje
Wyspa Spichrzéw oraz rejon Starego Miasta w Gdansku. W ciagu najblizszych trzech lat na hotelowej
mapie Trojmiasta pojawi sie ponad 10 nowych hoteli oraz apart/condohoteli z ok. 2 000 pokojami.

Nowe otwarcia hotelowe w 2019

Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Kategoria Liczba pokoi
Radisson Hotel & Suites Gdansk Jakubowy Hotel
(Deo Plaza) I+l Phase ok kok 4t (Gdynia) *kk 24
Holiday Inn Gdansk City Center Yok Kok 236 Platan ok k 28
Suma pokoi ok. 630

Planowane otwarcia hotelowe w 2020-2023

Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Kategoria Liczba pokoi

Hotel Gdynia (al. Zwyciestwa) 2.0, 0. 0.4 80 Hotel Diament ok kk 150
Airport Hotel Arche Fkok 200 Grano Residence Yok kkok 136
Renaissance Gdansk ) 0.0.0.0 ¢ 250 Crowne Plaza Sopot 0. 0.0.0.¢ 230
Radisson Blu Sopot Yok Kk 230 Holiday InnOEE\)F?/raess Cdansi ok k 210
Dwor Uphagena (Arche) e o 240 Staybridgeoidtaes Gdansk ). 0.0.0.¢ 136
Sopotorium ok Kk 110

Suma pokoi ok.1980
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W 2019 r. wroctawski rynek hotelowy oferowat blisko 5 800 pokoi hotelowych w 66 hotelach.
Okoto 63% stanowity pokoje sieciowe. W miescie dominowaty pokoje 3-gwiazdkowe, ktore sta-
nowity ok. 39% podazy. Drugim najwiekszym segmentem byty 4-gwiazdkowe hotele. Z kolei
segment 5-gwiazdkowy stanowit ok. 16% catkowitej podazy pokoi hotelowych we Wroctawiu.
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NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA RYNKOWE 2019 ROKU

@ ¥ styczniu, w poblizu wroctawskiego zoo otworzyt sie e Traffic Hotel przy ul. Swidnickiej w standardzie 2-gwi-
Z0OO0O Hotel w standardzie 3 gwiazdek. azdek zostat otwarty w listopadzie.

e Puro Hotels ogtosita plany uruchomienia drugiego e Siec¢ IHG podpisata umowe franczyzowa z firmg IMS
hotel z 337 pokojami przy placu Orlat Lwowskich 13-  Budownictwo na otwarcie we Wroctawiu pod koniec

18, w poblizu Dworca Swiebodzkiego. 2021 r. hotelu pod marka Holiday Inn Express ze 142
pokojami.
e Austriacka grupa hotelowa Vienna House ogtosita
plany budowy hotelu Vienna House Easy e Otwarto 4-gwiazdkowy Best Western Premier

Z 240 pokojami w poblizu Ogrodu Botanicznego, przy ~ Wroctaw City w poblizu Dworca Gtownego.
ul. Sienkiewicza.
e Rozpoczeta sie budowa Q Hotel na Bielanach przy
e Na Ostrowie Tumskim przy placu Katedralnym 9 ot-  ul. Szwedzkiej. Hotel ma otworzyc sie w 2021 roku i
worzyt sie drugi w Polsce hotel pod marka MGallery  bedzie posiadat okoto 209 pokoi.
by Sofitel - The Bridge Wroctaw - MGallery by Sofitel.

e W lipcu otwarty zostat 3-gwiazdkowy hotel Korona

Wroctaw Market Square z 115 pokojami, zlokalizowa-
ny na wroctawskim rynku, na ulicy Otawskiej 2.
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OBLOZENIE, ADR & REVPAR
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Wroctawskie hotele odnotowywaty okoto 8%
wzrost wskaznika RevPAR w porownaniu z 2018 .
Dla catego rynku, srednioroczne obtozenie wynio-
sto okoto 73%, a srednia stawka za dzien okoto 255
zt. Stawka ADR wzrosta wiec o okoto 6 % w porow-
naniu do roku poprzedniego.

Porownujac wybrane hotele z segmentu upscale,
midscale i economy, najwieksze wzrosty przypadty
na hotele z segmentu upper midscale & midscale.
W tej kategorii wzrost wskaznika RevPAR wynosit
okoto 10%.

Hotele z kategorii upscale osiggaty stawke bliska
400 zt, co przetozyto sie ha RevPAR na poziomie
okoto 300 zt. Ten segment osiggnat réwnie impo-
nujacy wzrost wskaznika RevPAR o 9%.

Hotele z segmentu economy mogty poszczycic sie
wzrostem obtozenia do poziomu 78% w skali roku,
przy stawce ADR wynoszacej okoto 210 zt.
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INWESTYCJE ZREALIZOWANE, W BUDOWIE, PLANOWANE

Wroctawski rynek hotelowy bardzo dynamicznie rozwijatsie w 2019 . — otworzyto sie tacznie 6 ho-
teli, w tym dwa hotele w formule condo (Best Western Premier oraz DB hotel). Rynek zyskat blisko
600 pokoi, czyli okoto 11% dotychczasowej podazy. W 2020 r. otworzy¢ sie majg m.in. hotele Altus
Palace, hotel przy placu Nankiera 1, czy tez Blue Sky condohotel. W sumie w budowie oraz planach
jest co najmniej 14 inwestycji hotelowych, ktére w ciggu najblizszych 3 lat wzbogaca wroctawski
rynek o ok. 2000 nowych pokoi, co oznacza, ze do 2023 roku rynek powiekszy sie o blisko 1/3.

Nowe otwarcia hotelowe w 2019

Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Kategoria Liczba pokoi
ZOO0 Hotel ok k 50 Traffic *k 36
g(l';gtslridge Wroctaw - MGallery by Aok kkk 184 BB Camdeisiial Aok k 149
Best Western Premier
Korona Wroctaw Market Square 2. 0. 0. ¢ 115 Wroctaw City 2. 0.0.0 ¢ 64
Suma pokoi 598

Planowane otwarcia hotelowe w 2020-2023

Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Kategoria Liczba pokoi
. Aparthotel Studio Plac
Hotel Nankiera 1 2.0.0.0.¢ 40 Dominikarski n/a 138
*kok/

Altus Palace 81 Puro Hotel

ook ok k Kk hok 337
Blue Sky Hotel 2. 0.0.0.¢ 107 Vienna House Easy Wroctaw KAk 240
Q Hotel Bielany Wroctawskie D 2.0, 0. ¢ 209 Holiday Inn SE:Etf 55 Wioctaw Yok ok 142
Arche Airport Hotel *kok 120 Hampton by Hilton Airport kok ok 100
Arche Klasztor n/a 83 Grand Hotel ok kk 172
Hotel Lothus - enlargement 2.0, 0.0 ¢ 105 Indigo Wroctaw Old Town 92
Suma pokoi 1966
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Podaz poznanskich pokoi hotelowych wynosi ok. 4 400 pokoi zlokalizowanych w 69 obiek-
tach, z czego 59% pokoi dziata pod szyldem globalnej, regionalnej badz polskiej sieci hote-
lowej. W Poznaniu jest wyrazna przewaga pokoi o standardzie 3-gwiazdek - stanowig ok. 44%
wszystkich pokoi w miescie, z czego ok. 30% to pokoje z globalna marka. W drugiej najliczniej-
szej grupie, pokoi 4-gwiazdkowych, do miedzynarodowej sieci hotelowej nalezy az 53% pokoi.
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POZNAN
HOTEL AND ROOM SUPPLY
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NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA RYNKOWE 2019 ROKU

® W marcu otworzyt sie kolejny w Polsce Hampton by
Hilton, tym razem na poznanskim Starym Miescie;

e \X/ listopadzie otworzono 3. hotel lifestyle’'owej marki
Marriott International - Moxy Poznan Airport przy Por-
cie Lotniczym Poznan-tawica;

® Kompleks Novotel & Ibis Poznan Centrum po 3 latach
modernizacji zostat w petni otwarty. Na pierwszych
6. pietrach funkcjonuje hotel ekonomiczny ibis, ktory
przywitat pierwszych gosci w | kw. 2019, hatomiast na
kolejnych 9 wyzszych kondygnacjach obiekt w stan-
dardzie 4-gwiazdek - Novotel oddany do uzytku w
2018 .

® Hiszpanska sie¢ Barcelo podpisata list intencyjny ze
Structure Capital na otwarcie hotelu pod marka Oc-
cidental przy ul. Zielong;.

® \¥/ marcu ogtoszono plany przebudowy Kupca Po-
znanskiego, w wyniku, ktérej powstanie obok zmo-
dernizowanej powierzchni biurowej oraz galerii han-
dlowej pojawi sie rowniez nowe skrzydto hotelowe,
ktore zajmie hotel marki AC by Marriott.
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OBLOZENIE, ADR & REVPAR
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Po zesztorocznych wzrostach nastapito odwrocenie trendu i rynek hotelowy odnotowat w tym miescie
Jeden z najwyzszych spadkow. Zmniejszenie wskaznika RevPar o ok. 8% byt spowodowany mniejszym
obtozeniem i stawka ADR w porownaniu z 2018r. Finalnie, dla rynku upper midscale & upscale Poznan
odnotowuje prawie 67% obtozenie przy stawce na poziomie 305 zt. W poréwnaniu do sredniej dla tego
rynku hotele w tym segmencie osiagaja znaczaco lepsze wyniki.

INWESTYCJE ZREALIZOWANE, W BUDOWIE, PLANOWANE

W 2019 r. w Poznaniu otworzyty sie 3 nowe hotele wzbogacajac rynek o ok. 240 pokoi. Po w petni za-
konczonej gruntownej modernizacji dawnego hotelu Novotel ruszyt rowniez ibis Poznan Centrum z 190
pokojami w standardzie 3-gwiazdkowym, ktory zajmie 6 pierwszych pieter. W 2020 r. otworzy¢ sie ma
takze Edison Park Hotel z 63 nowymi pokojami.

Nowe otwarcia hotelowe w 2019

Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Kategoria Liczba pokoi

Hampton by Hilton Poznan Old

Town Ak 117 Moxy Poznan-tawica YAk 120

ibis Poznan Centrum
(effect of the modernization of ). 0.0 .¢ 190 - - _
former Novotel hotel)

Suma pokoi 427

Planowane otwarcia hotelowe w 2020-2022

Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Kategoria Liczba pokoi
Sure Hotel by Best Western n/a 40 Aparl’;f:)or;tei;itglssick)i s Yok Ak n/a
Holiday Inn Express Poznan Airport Yk k ok. 110 Puro Hotel ok Ak 150
Authors Boutique Hotel n/a 20 Vienna House Easy Wroctaw ok Ak 217
E(cj)llslce);izirk Hotel , BW Premier Aok kk 63 - B B
Suma pokoi 600
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W todzi funkcjonujg aktualnie 34 hotele. Sposrod ok. 3 190 pokoi hotelowych w, ok. 51% nalezy
do sieci hotelowej. £6dz nie oferuje hoteli w standardzie 5 gwiazdek, z kolei podaz pokoi 3- i
4-gwiazdkowych jest na podobnym poziomie i wynosi odpowiednio 36% i 39% catkowitej podazy.
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NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA RYNKOWE 2019 ROKU

® Otworzyt sie Puro Lodz z 130 pokojami, ktory jest7. ho-
telem tej sieci w Polsce.

® Trwa generalny remont oraz renowacja hotelu Grand
przy ul. Piotrkowskiej 72 - planowane otwarcie w
2021 r. Hotel w przysztosci ma oferowac gosciom 5-
gwiazdkowy standard.

® Rozpoczeta sie rowniez rewitalizacja Hotelu Polonia
Palast, gdzie standard pokoi zostanie zmieniony z 2
do 3 gwiazdek. Prace remontowe potrwajg ok. 3 lata.

® Vienna House Andel's £odz swietowat 10-rocznice
funkcjonowania na rynku. Obiekt szczyci sie mianem
jednego z najbardziej rozpoznawalnych hoteli w Pol-
sce. Dzieki projektowi "Andel's Art" jest rowniez mece-
nasem sztuki.
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OBLOZENIE, ADR & REVPAR
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Pod wzgledem dynamiki przyrostow przychoddw £6dz uplasowata sie na pierwszym miejscu w Pol-
sce w segmencie economy. Rok do roku wskaznik RevPAR hoteli z tego segmentu wzrost o ok. 10%.
Obtozenie dla tego segmentu wzrosto o ponad 2% rok do roku i srednio wyniosto prawie 67%. Dla ho-
teli upper-midscale przy dziennej stawce na poziomie ponad 300 PLN, wskaznik RevPAR wynidst po-
nad 190 zt i byt o ponad 3% wyzszy niz rok temu. Rozwdj rynku hotelowego zalezy w tym miescie w
gtéwnej mierze od dalszego rozwoju sektora BPO. Loédx wraz ze Szzczecinem i Wroctawiem zano-
towaty najwyzszy wzrost wskaznika RevPar w 2019 r. r/r. W przypadku todzi 8% zmiana byta gtow-
nie spowodowana wzrostem stawki ADR, przy czym obtozenie pozostato na takim samym poziomie.

INWESTYCJE ZREALIZOWANE, W BUDOWIE, PLANOWANE

W 2019 r. w todzi otworzyt sie Puro todz Centrum przy ul. Ogrodowej z 130 pokoja-
mi, natomiast zamknat sie hotel Grand. Po gruntownym remoncie i rewitalizacji tego XIX-
-wiecznego budynku, hotel ma oferowac¢ gosciom jako pierwszy w todzi standard 5
gwiazdek. W 2020 r. ma otworzyc¢ sie dtugo wyczekiwany Hampton by Hilton przy ul. Piotr-
kowskiej. Przy ul. Piotrkowskiej w fazie planowania jest 4-gwiazdkowy hotel, ktory powstanie
w wyniku przebudowy i rozbudowy istniejgcego budynku biurowego. W dawnej Wojewodz-
kiej Przychodni Reumatologicznej przy Manufakturze powstaje hotel, ktory zaoferuje 67 pokoi.

Nowe otwarcia hotelowe w 2019

Hotel Kategoria Liczba pokoi
Puro todz Centrum Jokk ok 130

Suma pokoi 130

Planowane otwarcia hotelowe w 2020-2022
Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Kategoria Liczba pokoi

Hotel in former synagogue at ok

129 Center Hotel at Piotrkowska St. &%k % 156
Pomorska St.

Globally branded hotel (Nowe

Hampton by Hilton 2. 0.0.0. ¢ 149 Centrum todzi - Ghelamco 'S © ¢ ok. 166
Poland)

Hotel Legs D 0.0, ¢ 67 Grand Hotel 0.0.2.0.0.9 200

Hotel Pietryna 0.0 0. ¢ 61

Suma pokoi ok. 930
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Katowicki rynek hotelowy zdominowany jest przez pokoje 4-gwiazdkowe, ok. 53% wszystkich po-
koi pozycjonuje sie w tym segmencie. Lacznie w miescie na koniec 2019 funkcjonowato 20 hoteli,
ktore oferowaty okoto 2 130 pokoi. Pokoje 2-gwiazdkowe stanowig drugi najwiekszy segment - ok.
19% pokoi hotelowych dziata w tym standardzie. 3-gwiazdkowe pokoje hotelowe zajmuja trzecie
miejsce (ok. 17%). Pokoje sieciowe stanowig ok. 84% wszystkich pokoi hotelowych w Katowicach.
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NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA RYNKOWE 2019 ROKU

® \X/ hotelu Diament Plaza Katowice przy ul. Dworcowej @ WX/ sierpniu ruszyta budowa hotelu Mercure przy
rozpoczeta sie rozbudowa i rewitalizacja, ktora potrwa  Dworcu Gtownym PKP z 268 pokojami, ktorego inwe-
do 2020 roku. Hotel bedzie oferowat 135 pokoi. storem jest UBM Development. Hotel zostanie pla-

nowo otwarty z koncem 2020 roku.

® Renowacje zakonczong w maju 2019 roku przeszedt
hotel Campanille przy ul. Sowinskiego. Obiekt oferu- e Spotka Genfer Hotels rozpoczeta w pazdzierniku
je obecnie 77 pokoi i trzy sale konferencyjne w stan-  prace przy budowie hotelu Puro przy al. Korfantego,
dardzie 3 gwiazdek. w centrum Katowic. Hotel bedzie posiadat 246 pokoi.

e Firma Vastint zakonczyta rozbiorke dawnego hotelu ® Katowice byty gospodarzem licznych imprez
Silesia przy ul. Skargi. Firma planuje budowe kom-  masowych min. Intel Extreme Masters (174 tys.
pleksu biurowego Nova Silesia wraz z 3-gwiazdkow-  odwiedzajacych), Europejskiego Kongresu Gospo-
ym hotelem sieciowym z 144 pokojami. darczego (15 tys. uczestnikow), European Start-up

Days (2,5 tys. gosci), Europejskiego Kongresu Matych

e Sie¢ hotelowa Qubus otrzymata pozwolenie na i Srednich Przedsiebiorstw, czy V Swiatowej Konfer-
budowe 4 gwiazdkowego hotelu przy ul. Moniuszki  encji Antydopingowej (2 tys. uczestnikow).
2, W poblizu Muzeum Slaskiego. Obiekt bedzie miat
97 pokoi a otwarcie jest zaplanowane na wiosne 2021
roku.
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OBLOZENIE, ADR & REVPAR
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Katowice w 2019 r. odnotowaty porownywalny poziom wskaznika RevPAR co w roku 2018, w ktorym
miasto byto gospodarzem szczytu klimatycznego COP24. ADR dla hoteli 4-gwiazdkowych oscylowat
wokoto 270 PLN, natomiast obtozenie utrzymywato sie na poziomie okoto 67%. Dla wszystkich kate-
gorii srednia dzienna stawka uplasowata sie na poziomie okoto 230 PLN przy obtozeniu prawie 667%.

INWESTYCJE ZREALIZOWANE, W BUDOWIE, PLANOWANE

Katowice maja 20 hoteli z nieco ponad 2 100 pokojami. Jest to niewielki rynek o powolnym wzroscie
popytu i wysokiej dynamice wzrostu ADR, co potwierdza biznesowy charakter tej destynacji z wolno
rosngcym segmentem turystyki indywidualnej. Obecnie jest okoto 1 200 pokoi w efektywnym pipeline,
co spowoduje 50% wzrost podazy pokoi. Rynek hotelowy zyskuje na rozwoju sektora MICE w miescie,
a takze dzieki aktywnej roli wielu podmiotow zarowno z sektora prywatnego, jak i publicznego, miasto
przeksztatca sie w miasto muzyki i kultury.

Nowe otwarcia hotelowe w 2019

Hotel Kategoria Liczba pokoi
Campanile (after renovation) Aok 77

Suma pokoi 77

Planowane otwarcia hotelowe w 2020-2022

Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Kategoria Liczba pokoi

Hotel Diament Plaza Katowice - Hotel by Skargi street - former

enlargement hokkk 135 Hotel Silesia *okk 1a4
Mercure Katowice City Center 0. 0.0.0 ¢ 268 Hotel Qubus 0. 0.0.0.¢ 97
Puro Katowice Yok Kok 246 Kyriad + Premiere Classe kk/k 204
Suma pokoi 1094
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HP & HPMG 2019 NEWS HIGHLIGHTS

STYCZEN
MOXY WARSAW PRAGA

Zlokalizowany na terenie Centrum Praskiego Koneser
Moxy Warsaw Praga, zarzadzany przez spotke Hotel Pro-
fessionals Management Group, przyjat pienwszych gosci
w styczniu 2019 .

MARZEC
HYATT PLACE KRAKOW

Sie¢ Hyatt Hotels Corporation zawarta umowe fran-
czyzowa z 3M Hotels Group w sprawie otwarcia ho-
telu Hyatt Place Krakow. Oznacza to powrot sieci do
Polski. Zarzadzanie obiektem powierzono Hotel Pro-
fessionals Management Group. Hotel, ktory bedzie
oferowat 216 pokoi, ma zosta¢ otwarty w 2021 roku.

WRZESIEN
HOLIDAY INN EXPRESS WROCEAW SOUTH

19 wrzesnia 2019 r. - Sie¢ IHG podczas Dnia Inwesto-
ra w hotelu InterContinental w Warszawie, podpisata
umowe franczyzowa z partnerem IMS Budownictwo
i Hotel Professionals Management Group, ktora dora-
dzata inwestorowi na etapie wyboru marki i negocja-
gji warunkow umowy. Nowy hotel Holiday Inn Express
Wroctaw South ma zostac otwarty do konca 2021 r.

GRUDZIEN
MANAGEMENT AGREEMENT WITH IMS BUDOWNCTWOW

IMS Budownictwo oraz Hotel Professionals Management
Group zawarty umowa na zarzadzanie hotelem Holiday
Inn Express Wroctaw South. Zespotowi powierzono do-
radztwo biznesowe i operacyjne w okresie budowy, a
nastepnie zarzadzanie obiektem w okresie pre-opening
i po otwarciu.

LuTY
RADISSON RED WARSAW

Radisson Hospitality AB, stanowiaca czes¢ Radisson Ho-
tel Group, ogtosita powstanie Radisson RED Warsaw. \¥/
procesie negocjacji warunkow umowy najmu inwestora
- Colub GetHouse reprezentowat zespot Hotel Profes-
sionals.

MAJ
AUTOGRAPH COLLECTION WARSAW

W maju 2019 r. firma Budizol oficjalnie ogtosita realiza-
cje hotelu pod marka Autrograph Collection. Inwestycja
polega na adaptacji historycznych zabudowan Patacu
Branickich i Szaniawskich na wyjatkowy, skierowany dla
najbardziej wymagajacych gosci produkt hotelowy. Fir-
ma Budizol reprezentowana przez Hotel Professionals
zawarta z siecig Marriott International pierwsza w Polsce
umowe franczyzy na te marke w pazdzierniku 2016 r.

ROYAL TULIP WARSAW APARTMENTS

Marvipol Development, na podstawie umowy franczyzy
zawartej z Louvre Hotels Group, ogtosit realizacje pierw-
szego w Polsce oraz Europie obiekt pod marka Royal
Tulip. Podczas przygotowania koncepcji projektu oraz w
procesie wyboru marki inwestora wspierata firma dorad-
cza Hotel Professionals, ktora nastepnie reprezentowata
spotke w negocjacjach z siecig Louvre Hotels Group przy
ustalaniu warunkow biznesowych umowy franczyzy.

PAZDZIERNIK
HOTEL SERVICE PROVIDER OF THE YEAR IN POLAND & CEE AWARD

Zespot Hotel Professionals Management Group otrzymat
nagrode - Hotel Service Provider of the Year in Poland &
CEE 2019 w konkursie CEE Investment Awards organizo-
wanym przez Europa Property.
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0SWIADCZENIE

Ninigjszy raport zostat przygotowany dla naszych klientow oraz partnerow.

Raport nie moze by¢ publikowany ani powielany zarowno w catosci, jak i fragmentach, nie moze
stanowic podstawy umowy, kontraktu, prospektu lub jakiegokolwiek innego dokumentu bez
uprzedniego zezwolenia Hotel Professionals, ktore to nie bedzie bezposrednio wstrzymywane.

Podobnie jak w przypadku innych badan rynkowych oraz prognoz finansowych, przedstawione

dane oraz wnioski nalezy uznac za istotne i aktualne dla okreslonego przedziatu czasowego
oraz wymagajace regularnej weryfikacji.
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Hotel Professionals

Al Jerozolimskie 65/79
Warsaw 00-697, Poland
www.hotelprofessionals.pl
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