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Zastrzezenie: Sztuka przewidywania | prognozowania przysztosci zawsze byta wyzwaniem. Jednak
wszyscy mozemy sie zgodzic, ze w ciggu ostatnich 5 lat jest to szczegdlnie trudne, dlatego do kazdych
prognoz, w tym rowniez tej zawartej w niniejszym raporcie, nalezy podchodzi¢ ze szczegdlng
ostroznosciaq.
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SHAKE, RATTLE & ROLL

- Alex Kloszewski

Dekada doradztwa Hotel Professionals: 10 lat trendow,
wynikow i prognoz w sektorze hotelowym

Z okazji 10. rocznicy powstania pierwszego rocznego
raportu rynkowego Hotel Professionals Advisory
& Management, tegoroczne wydanie celebrujemy
W sposob szczegdlny.

Fakt, ze juz od dekady wspieramy wiascicieli hoteli,
deweloperdéw, inwestoréw i banki w pewniejszym
poruszaniu sie po zmiennym krajobrazie polskiego
rynku, napawa nas duma i wdziecznoscia.

Mamy nadzieje, ze i w tym roku nasz raport dostarczy
Panstwu praktycznej i merytorycznej wiedzy, a nasze
spostrzezenia i prognozy pomoga w planowaniu
dziatan na przysztosc.

Przyjemnej lektury.

Dekada odpornosci i wyjgtkowego wzrostu

W ciggu ostatnich 10 lat Polski sektor hotelowy
odnotowat niezwykty postep, zwiekszajac swoja oferte
pokoi o 40% — z 120 000 do 170 000. Oznacza to
srednioroczny przyrost o 5 000 pokoi, co jest
dowodem na odpornos¢ i witalnos¢ branzy, mimo
zZmagania sie z powaznymi wyzwaniami, takimi jak:

e Globalna pandemia COVID-19;

e Wojna w Ukrainie, ktdra trwa juz ponad 1 000 dni;

e Presja inflacyjna i potezne zaktécenia w tancuchu
dostaw;

o Wzrost kosztow kredytdw;

e iwiele, wiele innych.

Dzieki niezwykitej odpornosci i elastycznosci, sektor
hotelarski w Polsce stat sie silniejszy, tworzac podstawy
dla dalszego wzrostu i rozwoju. Inwestorzy czekajg w
blokach startowych, w szczegdlnosci na poprawe
parametréw finansowania i cho¢ warunki inwestycyjne
WcCigz nie sg optymalne, gotowos¢ do startu jest
wyraznie widoczna w intensywnych przygotowaniach
projektow.

Strategiczna perspektywa na 2025 rok:

Kluczowe Wyzwania:

e Wozrost kosztow: Oczekuje sig, ze koszty energii,
wynagrodzen i wydatkdw operacyjnych wzrosna
0 25-35% w skali roku;

e Presja ekonomiczna: Inflacja pozostaje problemem,
a jej wskaznik w Polsce przekracza wcigz srednia
Unii Europejskiej;

e Regulacje unijne zwigzane ze zrownowazonym
rozwojem naktadaja olbrzymie wymagania na
poszczegdlne sektory gospodarki i cho¢ idea sama
w sobie jest stuszna wigze sie ona ze znacznymi
obcigzeniami finansowymi, co z kolei przektada sie
na znaczny wzrost kosztéw i spadek
konkurencyjnosci w wymiarze globalnym.

Kluczowe Szanse:

e Fundusz Odbudowy UE: Do Polski wprowadzono
6 miliarddw euro, a dodatkowe 9,4 miliarda euro
jest spodziewane. Fundusze te, przeznaczone
gtéwnie na transformacje energetyczng,
zrownowazony rozwdj i infrastrukture, obiecuja
dtugoterminowe korzysci ekonomiczne;

e Poprawa relacji z UE: Wzmacnianie wiezi po
ostatnich wyborach w Polsce przyczyni sie do
wiekszej stabilnosci gospodarczej i wspodtpracy.

e Wzrost gospodarczy: Narodowy Bank Polski
przewiduje wzrost PKB na poziomie 3,8% w 2025
roku, napedzany silnym popytem krajowym
i wzrostem wynagrodzen;

e Zakonczenie wojny w Ukrainie: W zwigzku
z zapowiadanag interwencja USA koniec lub
przynajmniej zawieszenie konfliktu staje sie coraz
bardziej realne;

o Wybory prezydenckie: Tegoroczne wybory
prezydenckie dajg szanse na stabilizacje polskiej
sceny politycznej i wieksza przewidywalnosc
dziatan na szczeblu rzadowym. 3
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Whnioski, prognozyi reko%é-hdacje

W 2024 r. gtowne rynki hotelowe w Polsce -
Tréjmiasto, Krakdéw, Poznan, Wroctaw i Warszawa -
wykazaty obiecujacy wzrost:

o Obtozenie (OCC): +4%;

o Srednia stawka dzienna (ADR): +2%;

e Przychdd na dostepny pokdj (RevPAR): +6%;

Cel strategiczny: Agresywne dazenie do wzrostu ADR,
poniewaz po przekroczeniu pewnego poziomu ceny
dodatkowy przychéd do GOP szacowany jest na 50-
60%. Takie podejscie ma kluczowe znaczenie dla
utrzymania rentownosci.

Modernizacja infrastruktury hotelowej w Polsce

Rok 2025 to kamien milowy dla wielu polskich hoteli,
funkcjonujacych na rynku od lat 10-ciu lub wiecej.
Wraz z rosngca konkurencja i zmieniajagcymi sie
wymaganiami rynku, wtasciciele beda musieli:

¢ Inwestowac w modernizacje i remonty, aby
pozosta¢ konkurencyjnym;

e Skupic¢ sie na nowoczesnym wystroju wnetrz,
aktualnych rozwigzaniach IT i inwestycjach
zwigzanych z energooszczednoscia
i zZrbwnowazonym rozwojem;,

e Priorytetowo traktowac alokacje naktadow
inwestycyjnych stuzacych poprawie komfortu
gosci, ale i pracownikdw, a takze wydajnosci
operacyjnej obiektu.

Konwersje funkcji powierzchni komercyjnych

Na rynku coraz czesciej pojawiaja sie projekty
polegajace na zamianie funkcji  powierzchni
komercyjnych. Chociaz zmiana przeznaczenia pustych
budynkéw biurowych na hotele moze wydawac sie
atrakcyjna, ograniczenia techniczne i ekonomiczne
czesto sprawiaja, ze takie projekty sa nieoptacalne lub
niewykonalne. Taka inwestycja kazdorazowo wymaga
dogtebnej analizy i trzezwej oceny  przez
profesjonalistow. Optymalne wykorzystanie
powierzchni, w ktdrej zarabia niemal kazdy metr jest
niezwykle wazne w kontekscie i tak wysokich kosztéow
operacyjnych, a takze wysokich wymagan gosci co do
komfortu i elastycznosci przestrzeni, w tym
w szczegdlnosci powierzchni konferencyjnych.

Kluczowe bariery:

¢ Wyzwania strukturalne i regulacyjne, takie jak
pionowe instalacje i systemy MEP, czy zgodnosc¢
Z przepisami przeciwpozarowymi;

o Wysokie koszty adaptacji, wyposazenia
i optymalizacji funkcji;

e« Ograniczony potencjat ROl i IRR dla inwestordw.

Sektor MICE: Perta w koronie polskiego
hotelarstwa

Polski sektor MICE nadal btyszczy, umacniajac

pozycje kraju jako atrakcyjnej destynacji.

Wspinajac sie na 17. miejsce w rankingu ICCA,

Polska demonstruje swoje rosngce znaczenie

w tym segmencie rynku.

W 2024 r:

e udziat wydarzen korporacyjnych wyniost 83%
wszystkich wydarzen, z czego 78% odbyto sie
w hotelach;

e polskie firmy odpowiadaty za 53% wszystkich
dziatan MICE;

¢ W wydarzeniach motywacyjnych wzieto udziat
ca. 1,3 min oséb, w konferencjach i kongresach
ca. 2,2 min., a w wystawach i targach ca. 3.1 min
uczestnikow.

W 2025 roku sektor MICE skorzysta dodatkowo na
6-miesiecznej prezydencji Polski w Radzie UE,
ktéra potrwa od 1 stycznia do konca czerwca.
Zaplanowano juz 25 wydarzen Rady UE
w  Warszawie, zwigzanych z  geopolityka,
gospodarka, energetyka, bezpieczenstwem
i Ukraing, jako niektérych z gtéownych dziatan
zaplanowanych w agendach. Przewidujemy, ze
takze inne polskie miasta beda gospodarzami
licznych konferencji i spotkan, zwigzanych z polska
prezydencja.

Moc sztucznej inteligencji

Integracja sztucznej inteligencji zmienia krajobraz
hotelarstwa, napedzajac innowacje i wydajnosc:

e Dynamiczne prognozowanie popytu:
Wykorzystanie danych w czasie rzeczywistym
do optymalizacji cen i dostepnosci pokoi;

e Zautomatyzowane zarzgdzanie przychodami:
Algorytmy umozliwiajace precyzyjne
dostosowanie stawek w celu maksymalizacji
przychoddw;

o Efektywnosc operacyjna: Narzedzia Al
usprawniaja zarzadzanie wynagrodzeniami,
zaopatrzeniem i systemami;

e Inicjatywy na rzecz zrbwnowazonego rozwoju:
Optymalizacja zuzycia energii dzieki
inteligentnym czujnikom i monitorowaniu
zintegrowanemu z systemami BMS/HVAC;

Te postepy stawiaja polski sektor hotelarski
w czotéwce innowacji.
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Siec i alternatywy

Aby  zrozumie¢ znaczenie rentownosci hotelu
w dzisiejszych czasach wazne jest, aby spojrze¢ na
sprawy z odpowiedniej perspektywy. Lokalizacja,
popyt, jakos¢ produktu, podaz i konkurencja, a takze
wiarygodny i odpowiedzialny sponsor (witasciciel) to
tradycyjne elementy odgrywajace znaczaca role
w stabilnosci finansowej inwestycji hotelowych.

W ostatnich latach pojawia sie coraz wiecej projektow,
gdzie inwestorzy wahaja sie nad wspotpraca
z miedzynarodowa marka ze wzgledu na
dtugoterminowe zobowigzania. W niektoérych
przypadkach to miedzynarodowe marki moga nie

zdecydowac¢ sie na oflagowanie  konkretnych
projektow.
W zwiazku z dynamicznym rozwojem

technologicznym, tacy inwestorzy majg obecnie
znacznie wieksze niz jeszcze kilka lat temu mozliwosci
skutecznego rozwoju  swoich  projektéw  pod
indywidualnym brandem. Dostepnych jest bowiem
coraz wiecej narzedzi, ktére moga pomoc
W zapewnieniu skutecznego i rentownego zarzadzania
hotelem. Oprodcz bezposredniej wspotpracy
z internetowymi biurami podroézy (OTA), istnieje wiele
godnych rozwazenia platform takich jak Guesty,
Loudbeds, Lodgify, Hostfully, Hosthub, Profitroom, czy
Visitor.

Decyzja o marce (indywidualnej Ilub sieciowej)
kazdorazowo powinna by¢ poprzedzona dogtebna
analiza lokalizacji, projektu i konkurencji. Wskazane
jest rowniez, aby inwestorzy mieli wczesniejsze
doswiadczenie w sektorze hotelowym lub zatrudnili
profesjonalnego operatora.

Pamietac tez nalezy, ze zabezpieczenie finansowania
w polskiej branzy hotelarskiej moze by¢ trudniejsze
bez globalnej marki, sprawdzonego operatora
i renomowanego sponsora, ktéry ma ugruntowane
relacje z bankiem.

Wizja na rok 2025

Dzieki strategicznemu planowaniu, innowacjom
i wspotpracy, polska branza hotelarska jest gotowa na
kolejng dekade. Razem mozemy poradzi¢ sobie
Z niepewnoscia i wykorzystac szanse, aby ksztattowac
lepsza przysztosc.

Wielkie nadzieje na rok 2025

e Pokojowe rozwigzanie globalnych konfliktow,
w tym na Ukrainie;

¢ Kompleksowy plan naprawczy dla Ukrainy,
podobny do nowoczesnego planu Marshalla;

e Zwiekszona stabilnosc¢ geopolityczna i wspotpraca
w ramach UE;

¢ Wprowadzenie REIT-0w hotelowych w Polsce
w celu przyciggniecia globalnych inwestoréw;

e Rozwdj marki turystycznej Polski z silnymi
globalnymi inicjatywami marketingowymi.

Komentarz specjalny

W zwigzku z tym, iz tuz przed wydaniem niniejszego
raportu pojawity sie informacje o ztozenie wnioskéw
o restrukturyzacje spoétek nalezacych do znaczacych
graczy na polskim rynku condo, czujemy sie
w obowigzku odniesc sie to tych wiadomosci.

Podobnie jak w poprzednich raportach, chcemy
podkreslic, ze jedyny model zapewniajacy
bezpieczenstwo  wszystkim stronom to model
zrownowazony. Zawsze powinien on uwzgledniac:

o Doskonata lokalizacje i wyjatkowy, efektywny
produkt, ktéry w dniu otwarcia stanie sie liderem
na swoim rynku;

o Doswiadczenie dewelopera, ktéry powinien byc¢
dobrze poinformowany o wszelkich mocnych
i stabych stronach projektu, szansach, a tym
bardziej mozliwych zagrozeniach na etapie
realizacji i zycia inwestycji po otwarciu;

o Doswiadczenie i rzetelnos¢ partneréw, w tym
architekta, czy generalnego wykonawecy, a takze
firmy zarzadzajacej, ktorej doswiadczenie jest
kluczowe w efektywnym prowadzeniu hotelu;

e Realistyczne oczekiwania dotyczace inwestycji,

w tym kosztéw ,pod klucz”, potencjalnych kosztéow
opdznien, kwoty poczatkowego kapitatu wiasnego
w celu wsparcia rentownosci projektu, strategii
sprzedazy condo, oczekiwanych marz, realnych
szacowanych cen sprzedazy jednostek condo,
warunkow biznesowych dla nabywcdw, etc;

e Jasng, uczciwa i przejrzysta komunikacje na etapie
budowy inwestycji i sprzedazy apartamentow.

e Odradzamy jakakolwiek forme gwarantowanego
dochodu lub obietnic ustalonego procentowo
zwrotu z inwestycji. Dzis mamy juz Kkilka
rozczarowujacych przyktadéw takiego rodzaju
rozliczenia z nabywcami. Idealna formuta WIN-WIN
powinna obejmowac podejscie hybrydowe,
umozliwiajac inwestorowi/deweloperowi skuteczne
zarzadzanie ryzykiem. Moze to by¢ np. procent
catkowitych przychoddw w potaczeniu z procentem
skorygowanego zysku operacyjnego brutto (AGOP)
hotelu.

¢ Pamietac tez nalezy, ze comiesieczne wptywy na
konto nabywcow pokoi to nie jedyna korzysé
z inwestycji. Sama nieruchomosé, jesli spetnia
powyzsze warunki, zyskuje na wartosci i po kliku
latach moze zosta¢ odsprzedana z zyskiem.

Alex Kloszewski \
Partner Zarzadzajacy

Hotel Professionals & Hotel
Professionals Management

Group
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RYNEK HOTELOWY

W POL

Najwazniejsze trendy rynkowe

’ W 2024 roku Warszawa zostata zdecydowanym liderem wsréd najwiekszych miast Polski pod wzgledem
osigganego poziomu obtozenia, jednak pod wzgledem Sredniej ceny oraz wskaznika RevPAR ustapita
miejsca Troéjmiastu. ADR na koniec roku w Warszawie wynidst ca. 415 PLN (o 7 PLN wiecej niz w 2023),
a wzrost ceny nie byt juz tak spektakularny jak w 2023 roku, gdzie ADR wzrést o 56 PLN. Obtozenie w 2024
roku osiggneto poziom ok. 74,3%, a RevPAR - ok. 309 PLN. Najlepsze wyniki obtozenia Warszawa
osiggneta we wrzesniu (84%) i pazdzierniku (83%). Drugie miejsce pod wzgledem obtozenia w Polsce
w 2024 r. zajat Krakdw, plasujacy sie na trzeciej pozycji pod wzgledem ADR i RevPAR po Tréjmiescie
i Warszawie.

’ Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w | pdtroczu 2024 roku liczba turystéow w obiektach

turystycznych wzrosta do 16,9 min, czyli o 3,4% w stosunku do roku 2023. Turystom udzielono 41,3 min
noclegodw, o 2,4% wiecej niz w roku ubiegtym.
WsSréd ogdtu turystdow korzystajacych z noclegdw w pierwszym pétroczu 80,5% stanowili turysci krajowi
(13,6 min) a 19,5% turysci zagraniczni (3,3 min) i w poréwnaniu z analogicznym okresem 2023 roku byto to
odpowiednio o 3,1% i 4,8% wiecej. W ogdlnej liczbie turystdw zagranicznych przewazali turysci z Europy -
2,8 miIn (84,3% ogdtu turystdw zagranicznych). Wsréd nich 23,2% stanowili Niemcy (7679 tys.), 11,7%
Ukraincy (387,0 tys.), 9,6% odwiedzajacy z Wielkiej Brytanii (316,5 tys.).

’ Jak podaje Ministerstwo Rozwoju i Technologii, wéréd najchetniej wybieranych przez turystéw miast

najpopularniejszy jest Krakdow. Krakdw w 2023 r. znalazt sie w gronie 100 najlepszych europejskich
metropolii. Turysci chetnie odwiedzaja takze Lublin, ktéry w 2029 r. zostanie Europejska Stolica Kultury,
a takze Wroctaw czy Zakopane oraz oczywiscie Warszawe.
Wsréd najciekawszych atrakcji turystycznych Polski wedtug ,The Guardian” znalazty sie natomiast Torun
z ,zachwycajacag panorama, piernikami, zamkiem krzyzackim i pamigtkami po Koperniku”. Zagraniczni
czytelnicy docenili takze Potwysep Helski z czystymi plazami, £6dz z Muzeum Widkiennictwa, Zamos¢
z jego pieknymi kamienicami, Biatowieski Park Narodowy z zubrami i rysiami, Karkonoski Park Narodowy,
Tatry czy Katowice i Slaskie Centrum Wolnoéci i Solidarnoéci.

’ Polacy coraz chetniej wypoczywajg poza sezonem. Od kilku lat coraz wiekszy odsetek Polakéw przesuwa
swoj wakacyjny urlop na czerwiec i wrzesien. Zjawisko to jest wynikiem potgczenia dtugich i - juz lub
wcigz - cieptych dni oraz mniejszych ttumoéw z korzystniejszymi cenami. W 2024 roku rezerwacji na
terminy czerwcowe byto az o 85% wiecej niz na lipiec, natomiast wrzesien wybiera obecnie podobna
liczba klientdéw co sierpien.
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Najwazniejsze tl‘endy ryh

W tym roku liczba transakcji na lipiec/sierpien byta o 1,42% nizsza w poréownaniu do roku 2023 i o 1,46%
nizsza niz w sezonie 2022 roku wg Travelist. Latem wcigz najpopularniejszg destynacjg byto polskie
wybrzeze. Na wypoczynek nad morzem zdecydowato sie 42% rezerwujacych. To o 3 p.p. wiecej niz rok
temu. Drugie w kolejnosci byty géry - wybrato je 31% Polakdw.

We wrzesniu Dolny Slgsk zostat dotkniety potezng powodzig, ktéra spowodowata powazne problemy
w sektorze turystycznym. W wyniku kataklizmu wielu turystéw odwotato swoje rezerwacje, a wycieczki do
dolnoslaskich miejscowosci zostaty anulowane. Najtrudniejsza sytuacja panuje w gminach, ktére
najbardziej ucierpiaty, jednak problem dotyka réwniez wiascicieli hoteli i pensjonatéw w regionach, ktére
nie zostaly bezposrednio zalane. Skutki powodzi sg powazne, poniewaz brak turystéw negatywnie
wptywa nie tylko na hotelarstwo, ale takze na inne powigzane ustugi. Powrdt do wczesniejszego poziomu

rezerwacji moze zaja¢ duzo czasu.

W 2024 roku branza MICE juz w petni odbita sie od kryzysu spowodowanego pandemia COVID-19,
a segment ten zyskat na sile, chociaz tempo odbudowy réznito sie w zaleznosci od lokalizacji. Warszawa
najszybciej wrdcita do stabilnosci, podczas gdy Gdansk potrzebowat wiecej czasu na regeneracje.

Trendy zauwazone w 2023 roku nadal maja znaczenie. Klienci coraz bardziej cenig sobie elastycznos¢ oraz
mozliwos¢ dostosowania wydarzen do ich indywidualnych potrzeb. Oczekujag spersonalizowanych ofert,
ktére obejmuja unikalne menu oraz réznorodne aktywnosci. Spotkania powinny by¢ oryginalne
i interesujgce. Wzrasta rowniez zainteresowanie krotszymi wyjazdami do wyjatkowych miejsc w poblizu
duzych miast, ale z dala od hatasu. Kluczowe s3 elastyczne zasady rezerwacji i anulacji.

Hotele inwestuja w nowoczesne technologie, takie jak zaawansowane systemy audiowizualne oraz
aplikacje mobilne, ktére utatwiajg organizacje konferencji hybrydowych. Nowoczesne sale konferencyjne
oraz dbatos¢ o zrownowazony rozwdj stajg sie istotnymi atutami dla klientow. Coraz wieksza wage
przyktada sie réwniez do tworzenia przestrzeni sprzyjajacych networkingowi, takich jak strefy relaksu oraz

dodatkowe atrakcje.

Platforma Booking.com zostata wpisana na tzw. liste straznikéw dostepu zgodnie z nowym Aktem
o Rynkach Cyfrowych UE. Oznacza to, ze Booking.com bedzie zobowigzana do przestrzegania bardziej
rygorystycznych przepiséw unijnych, co pozwoli hotelom oferowac najkorzystniejsze warunki wytacznie
na swoich stronach internetowych. To stwarza okazje dla hoteli do rozwijania bezposrednich kanatéow
sprzedazy na korzystnych dla nich zasadach. Zniesienie obowigzku parytetu cenowego, ktére wymuszato
publikowanie tych samych cen we wszystkich kanatach sprzedazy, weszto w zycie 1 lipca 2024 roku. Nowe
regulacje przywracaja hotelom kontrole nad cenami i dystrybucja, umozliwiajac im oferowanie
atrakcyjniejszych stawek na wtasnych platformach.

6 sierpnia sie¢ Marriott International zerwata uméwq'né prowadzenie Warsaw Marriott Hotel,
pod ktéra obiekt dziatat od 1989 . Hotel zmienit nazwe na Warsaw Presidential Hotel. Tym

samym ikoniczny Warsaw Marr.iot]'!f._l'—_lotel przestakByC czgscia portfolio obiektow Marriott.




Srednie obtozenie hoteli w najwiekszych miastach Polski w 2024 r.
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Sredni wskaznik RevPAR w najwiekszych miastach Polski w 2024 r.
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Na koniec 2024 r. w Polsce funkcjonowato ok. 3 039 skategoryzowanych hoteli oferujgcych tacznie ponad

157 tys. pokoi.

Ok. 42% pokoi dziata w standardzie 3 gwiazdek. Druga najbardziej
4-gwiazdkowe (ok. 32%), a kolejng 2-gwiazdkowe. Pokoje 5-gwiazdkowe stanowia niewielki procent oferty

liczng kategoria sa pokoje

pokoi w Polsce, jedynie okoto 9% catkowitej podazy; jest ich jednak wiecej niz hoteli 1-gwiazdkowych.

Podaz hoteli w wybranych miastach w Polsce w 2024r.
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W 2024 roku w Polsce przybyto 24 nowych hoteli z prawie 3-ma tysigcami pokoi. Wiekszos¢ z nich, okoto
2 tys., to pokoje sieciowe (sieci globalne, regionalne i krajowe) oferowane w 11 nowych hotelach.

Otwarcia hotelowe z globalna, regionalng badz krajowa marka hotelowa w 2024 r.

Hotel Kategoria Liczbg Siet¢ hotelowa Miasto
pokoi
Aiden by Best Westemn k& 61 Best Western todz
Arche Grand Nateczow
(Sanatorium Milicyjne * Ak ok 300 Arche Nateczow
MNaleczow)
Arche Hotel Klasztor brak 85 Arche Wroctaw
B&B Hotel Warsaw East LR R 100 B&B Warszawa
Campanile Warszawa Péinoc LR g 151 LougreOIL-llStels Warszawa
Element by Westin *hk 115 Marriott Wrockaw
International
Flaner Hotel Wnrld_HoteIs PN 77 Best Western Warszawa
Crafted Collection
Hilton Garden Inn LB 115 Hilton Worldwide Radom
Mercure Szczyrk Resort A& 447 Accor Szczyrk
Motel One - Cloud One Wyspa e .
ST 324 Motel One Gdansk
Radisson Red *hkk 229 Radisson Hotel Krakow
Group
LACZNA 2 004
LICZBA POKOI

Zrédto: Hotel Professionals Research Hub

Otwarty w 1989 r. warszawski Hotel Marriott przestat by¢ czescig portfolio obiektéw Marriott
Bonvoy i opuscit siec Marriott International. Fakt ten byt konsekwencja sporu prawnego
miedzy LIM Center, a siecig Marriott. Postepowanie wyjasniajace miedzy stronami toczyto sie
w polskiej prokuraturze a takze przed Miedzynarodowym Trybunatem Arbitrazowym
w Londynie. Po usunieciu flagi Marriotta hotel dziata pod nazwa Warsaw Presidential Hotel.
Najnowsze plany wiascicieli hotelu obejmuja gruntowna modernizacje m.in. strefy SPA i nowa
koncepcje kulinarng, co ma na celu podniesienie standarddw obstugi oraz komfortu gosci.
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Najwazniejsze Wydarzeh

poza gtéwnymi miastami

’ Na Promenadzie Gwiazd w Miedzyzdrojach przy samej plazy rozpoczeto realizacje pieciogwiazdkowego
luksusowego kompleksu The Sea Resort. Obiekt bedzie obejmowat 153 apartamenty, strefe SPA, sauny,
baseny, restauracje z lobby barem, sky bar oraz tarasy widokowe. Hotel zapewni bezposredni dostep do
plazy, a jego otwarcie planowane jest na koniec 2025 roku. Inwestorem projektu jest poznanska firma

Minde, a operatorem Europlan Artura Koziei.

’ Otwarty w lutym 2023 r. Radisson Blu Resort & Conference Center Ostrdda, nalezacy do Grupy Europlan
Artura Koziei, na krétko rozstat sie z siecia i rozpoczat dziatalnos¢ jako niezalezny Lake Hill Mazury. Pod
koniec 2024 roku wrécit jednak pod skrzydfa Radissona jako Lake Hill Mazury, member of Radisson
Individuals.

’ W Wisetce, niedaleko Miedzyzdrojow, zainaugurowano dziatalnos¢ czterogwiazdkowego hotelu Glar
Conference & Spa, ktéry dysponuje 91 pokojami, restauracja oraz przestrzenia konferencyjna mogaca
pomiesci¢ 200 osdb. Obiekt oferuje rowniez strefe SPA i wellness z basenem. Jest to pierwszy niezalezny

hotel zarzadzany przez VHM Hotel Management.

’ W maju zakorczono transakcje zakupu 148-pokojowego hotelu Holiday Inn Resort Warszawa Jozefow,
ktéry dotychczas nalezat do Grupy Aquila. Nowym wiascicielem obiektu zostata Grupa TMS Inwestycje,

kontrolowana przez rodzine Solorzéw, ktdra jest rowniez wiascicielem Grupy Polsat Plus.

’ W 2023 roku otwarta zostata pierwsza faza kompleksu Arche Fabryka Samolotéw w Mielnie, ktéra
obejmowata 115 apartamentdw. W 2024 do tego obiektu dotgczyt Hangar 3500, mieszczacy sie
w zabytkowym hangarze, ktéry umozliwia organizacje wydarzen dla 3,5 tys. uczestnikow. W hangarze
znajduje sie rowniez dodatkowe 48 pokoi.

’ W czerwcu zainaugurowano dziatalnos¢ nowego hotelu Grupy Arche - Arche Sanatorium Milicyjne w
Nateczowie, ktéry nawigzuje stylistyka do epoki PRL. Obiekt czterogwiazdkowy dysponuje 308 pokojami,
w tym 16 luksusowymi apartamentami. W hotelu znajduje sie restauracja oraz Sky Bar, a takze klub
nocny. Dodatkowo, goscie moga korzysta¢ z 600 m?2 przestrzeni przeznaczonej na konferencje
i wydarzenia oraz strefy SPA i wellness, ktéra obejmuje basen oraz centrum rehabilitacyjne.

’ W lipcu Qubus Hotels stat sie wiascicielem 4-gwiazdkowego hotelu w Bydgoszczy, ktéry dziata pod
marka Holiday Inn. Petne przeksztatcenie obiektu do standardéw Qubus Hotel planowane jest na po
1 stycznia 2025 roku. Hotel, usytuowany w centrum miasta, dysponuje 134 pokojami, centrum
konferencyjnym oraz restauracja. Dotychczasowym wiascicielem Holiday Inn Bydgoszcz byta firma
budowlana Budizol, ktéra posiada réwniez hotele Verte, Autograph Collection oraz Indigo Nowy Swiat

w Warszawie.
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Najwazniejsze wydarzen

poza gtéwnymi h{jiasta mi¢.d.

» Sie¢ Focus Hotels podpisata umowe dzierzawy na obiekt w Olsztynie. Focus Hotel Premium, ktory
bedzie miescit sie w przeksztatconym budynku biurowym przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie, zaoferuje 79
pokoi. Otwarcie hotelu planowane jest na czwarty kwartat 2025 roku.

’ W  sierpniu  w Miedzyzdrojach zainaugurowano Baltic Waves Resort, ktéry dysponuje 211
apartamentami. To najnowszy projekt zarzadzany przez Grupe Hotelowag Pl Apartamenty & Hotele.
Apartamenty znajduja sie w dwodch budynkach, ktérych architektura nawigzuje do ksztattu morskiej
fali. Pomiedzy budynkami usytuowany jest basen zewnetrzny. Obiekt oferuje réwniez basen
wewnetrzny, klub dla dzieci, sitownie, plac zabaw oraz garaz.

’ We wrzesniu w Szczyrku otwarto nowy hotel Mercure Szczyrk Resort, ktéry dysponuje 447 pokojami.
Budynek w ksztatcie bumerangu jest najdtuzszym hotelem w Europie. Po trzech latach od rozpoczecia
budowy, obiekt pod marka Grupy Accor przyjat swoich pierwszych gosci. Inwestorem hotelu jest spotka
Beskid Resort Properties, a operatorem Hotel Professionals Management Group. Hotel, ktéry znajduje
sie w miejscu dawnego osrodka Huty Katowice ,Orle Gniazdo” oferuje miedzy innymi dwie restauracje,

dwa bary, centrum konferencyjne, strefe SPA i wellness oraz aquapark.

’ Zjednoczone Przedsiebiorstwa Rozrywkowe nabyty zabytkowy hotel President w Bielsku-Biatej, ktory
zostat wystawiony na sprzedaz przez syndyka. Hotel, posiadajacy 41 pokoi, zostat zamkniety w 2019 roku,
jednak kasyno w nim funkcjonowato do tej pory. ZPR planuje zainwestowa¢ w remont, aby
przeksztatci¢ obiekt w hotel pieciogwiazdkowy.

’ W 2024 roku marka Moxy obchodzita swoje dziesigciolecie. Z tej okazji Marriott International ogtosit
plany otwarcia 17 nowych hoteli w Europie do korica 2025 roku, co pozwoli osiggnac taczng liczbe 100
obiektéw. Wsrdéd zapowiadanych lokalizacji znajduje sie piaty i najwiekszy hotel tej marki w Polsce,

ktéry powstanie w Warszawie.

’ W 2023 roku otwarto 132-pokojowy hotel w kompleksie PINEA Resort & Apartments w Pobierowie, ktéry
wkrotce zadebiutuje pod nowag w Polsce marka Spark, nalezaca do Hiltona. Zarzadzany bedzie przez
Grupe Hotele Polskie. W planach jest takze budowa hotelu Hilton Garden Inn, ktéry ma oferowac 156
pokoi.

’ Accorlnvest, wiasciciel Orbis S.A. sprzedat hotel Sofitel Grand Sopot spdétce Sinfam Investments. Accor
bedzie nadal zarzadza¢ hotelem. Wiascicielem Sinfam Investments jest Hotel Warszawianka Centrum
Kongresowe, posiadajacy m.in. 4-gwiazdkowy Hotel Warszawianka, jeden z najwiekszych obiektow
konferencyjnych w Polsce.

’ Otwarty w listopadzie tego roku na Wyspie Spichrzéw w Gdansku 327-pokojowy hotel Cloud One

z grupy Motel One zostat sprzedany funduszowi Invesco Real Estate. Cloud One Gdansk bedzie

zarzadzany przez Motel One Group na podstawie 25-letniej umowy najmu.
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W roku 2024 w Warszawie przybyly dwa hotele, dwa zostaty usuniete z Centralnego Wykazu Obiektow
Hotelarskich. Obecnie na rynku warszawskim dziata 113 hoteli oferujac tacznie ok. 18,3 tys. pokoi. Najwiecej
pokoi skategoryzowanych jest w segmencie 4 gwiazdek - stanowig one 35% wszystkich pokoi hotelowych,
z czego az 72% nalezy do globalnych sieci. Pokoje w segmencie 3-gwiazdkowym to 34% wszystkich pokoi
hotelowych, a do globalnych sieci nalezy 55% pokoi w obiektach w tej kategorii. W standardzie
5-gwiazdkowym (21% wszystkich pokoi) zdecydowana wiekszos¢ (73%) dziata pod szyldem globalnych
marek. W sumie w Warszawie az 11,7 tys. (78%) pokoi hotelowych we wszystkich kategoriach dziata pod
marka globalna.

Podaz hoteli w Warszawie wg kategorii w 2024 r.
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*w podazy ujete zostaty rowniez obiekty, ktére nie sa oficjalnie skategoryzowane
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Zrédto: Hotel Professionals Research Hub na podstawie danych wiasnych oraz STR Globall

*Obtozenie hoteli gtdwnie sieciowych

Ostatnie popandemiczne lata sa dla Warszawy coraz lepsze. Srednie obtozenie hoteli w Warszawie
wyniosto w catym 2024 roku ok. 74%, co jest o 2 p.p. wyzej niz w roku 2023. | o ile w poprzednich latach
wzrost obtozenia zwigzany byt z obecnoscia uchodzcdw wojny na Ukrainie, w roku 2024 wysokie

obtozenie hoteli zwigzane byto gtéwnie z wizytami przedstawicieli instytucji miedzynarodowych.

Wzrost obtozenia hoteli nie wynika jednak z réwnomiernego wzrostu w poszczegdlnych miesigcach —
styczen i marzec 2024 r. byt stabszy r/r: 58% vs. 61% w styczniu roku poprzedniego, 71% vs. 73% w marcu
2023. Najwiekszy wzrost obtozenia obserwowaliSmy w ostatnich miesigcach roku 2024. 83%
w pazdzierniku 2024 r. vs. 80% w roku poprzednim; 80% w listopadzie 2024 r. vs. 76% w roku 2023; 69%
w grudniu 2024 r. vs. 65% w grudniu 2023 r.

Pod wzgledem ADR rok 2024 jest na poréwnywalnym poziomie wzgledem roku poprzedniego — srednia
stawka za pokdj w warszawskich hotelach wyniosta ok. 415 PLN. RevPar jest natomiast wyzszy o ok. 14

PLN w poréwnaniu z rokiem ubiegtym i wynosi 309 PLN.
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W W 2024 roku w Warszawie otworzyty sie 2 obiekty dostarczajac tacznie ok. 229 nowych pokoi

hotelowych.

Pierwszym z nowo otwartych hoteli jest Hotel Campanile Warszawa Pétnoc (dawny Hotel Grot) potozony
na warszawskim Zeraniu, przy ulicy Modlinskiej. Hotel oferuje 152 klimatyzowane pokoje, kawiarnie
Z przestrzeniag Sport Zone, lobby bar z antresolg oraz restauracje Vivere, ktdéra serwuje dania kuchni
wioskiej i miedzynarodowej. Hotel posiada centrum konferencyjne o powierzchni 220 m2. Hotel otwarty

zostat 1 lipca, a zarzadza nim Europlan.

Drugim nowym obiektem jest otwarty we wrzesniu Hotel Flaner z portfolio BWH Group — WorldHotels
Crafted Collection w bytym hotelu Harenda przy Krakowskim Przedmiesciu. Hotel oferuje 72 pokoje
i pie¢ apartamentow, 400 m2 powierzchni konferencyjnej, restauracje Zar i inspirowany latami 60-tymi

XX wieku Zwierciadto Bar.

Od 1 wrzesdnia 2024 roku B&B Hotel Warsaw East (poprzednio V Hotel) zaczat przyjmowacé gosci jako
drugi obiekt tej marki w Warszawie. B&B Hotels Polska podpisato 20-letniag umowe najmu hotelu przy ul.
Kosmatki 8 w Warszawie. B&B Hotel Warsaw East oferuje 100 pokoi i dziata w standardzie

4-gwiazdkowym.

Nowy inwestor, Golden Star Group, wiasciciel Centrum LIM, uzyskal prawomocne pozwolenie na
budowe projektu "Lilium Tower" zlokalizowanego na podium przy bytym Hotelu Marriott przy Al
Jerozolimskich. Zatwierdzony wniosek dotyczy budynku o wysokosci do 260 m n.p.t, ktdry bedzie

zawierat apartamenty, hotel, ustugi oraz garaz podziemny.

Strabag Real Estate potwierdzit, ze hotel, wchodzacy w skfad warszawskiego kompleksu Upper One,
bedzie dziatat pod marka The Cloud One z Grupy Motel One. Otwarcie hotelu w 17-kondygnacyjnym
budynku z 362 pokojami planowane jest w 2027 r.




Inwestycje otng_-rte, W b""._l
planowane cd. T

MNowe otwarcia hotelowe w 2024 r.

Hotel Kategoria  Liczba pokoi Hotel Kategoria  Liczba pokoi
: Flaner Hotel
Campanilie kA 152 WorldHotels T Ak ok 77

Warszawa Potnoc Crafted Collection

Planowane otwarcia hotelowe w 2025-2027

Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Kategoria Liczba pokoi
Puro Canaletta L& & & 205 Canopy by Hilton L& & 170
Campanile &
Premiere Classe Puroc Warszawa
*
(dawny hotel wledy AR Wola " =
Sungate)
AC by Marriott Port Upper One -
L& & & L8 &
Praski T Cloud One Hea
Moxy Warszawa *hd/k 057 Staybrldge. Suites AP AEIT 190
Centrum Ursynow
Tribe Warszawa P 112 Tribe_ Warsaw e 266
Bracka Airport
: : Moxy &
T"b""te'. Ale]? L& & & 103 Residence Inn oty ek 311
Jerozolimskie = *
Mokotow”
Hampton by
Puro Mariariska oo o oA 250 Hilton Warszawa * k& 122
Wschodnia®
! otel pIEy n/a 200 Radisson Red*  #* %% % 267
Grenadierow
balel gy L n/a n/a Hotel Altus * Kk k 110
Jagielloniskiegj
- Holiday Inn
AG by Marriott Al. *khk 260 Express Warsaw * kK 156
Jerozolimskie ! :
Al. Jerozolimskie
Grano Hotel (przy
L8 & & & :
Noho One 300 EXPO XXI) n/a 88
Kompleks hotelowo-
handlowy, ul. n/a n/a Kyriad Okecie ok ok 160
Wotoska
Arche Fort
L& & &
Szczesliwicke i
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Krakéw posiada 202 hotele oferujgce blisko 14 tys. pokoi hotelowych. Krakowski rynek jest specyficzny,

gdyz zdecydowana wiekszos¢ hoteli, az 76%, dziata pod indywidualnymi markami, natomiast pod

wzgledem liczby pokoi obiekty te oferujg ok. 48% catkowitej podazy. Najwiecej pokoi z witasng marka

funkcjonuje w standardzie 3-gwiazdkowym (41%) oraz 4-gwiazdkowym (37%). Sieci globalne sg druga

najliczniejsza grupa i oferujg 44% dostepnych na rynku pokoi w 39 hotelach. Sieci krajowe dysponuja 7-

ma procentami pokoi, a regionalne - tylko 1%. Najwiecej hoteli dziata w standardzie 3 gwiazdek — az 89

(44%) krakowskich obiektdw. Kolejna grupa sa hotele 4-gwiazdkowe z 69-ma hotelami i 5-gwiazdkowe

z 24 obiektami.
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Podaz hoteli w Krakowie wg kategorii w 2024r.
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Krakow - szacunkowe wyniki hoteli w

2024 r.
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Zrédto: Hotel Professionals Research Hub na podstawie danych wtasnych oraz STR Global

*Obtozenie hoteli gtdwnie sieciowych

Rynek krakowskich hoteli poprawit swoje obtozenie rok do roku o 5 p.p.: 73% w roku 2024 vs. 68% w roku
2023. Spowodowane to zostato coraz wiekszym naptywem gosci zagranicznych, ktérzy w okresie
przedpandemicznym stanowili gro turystéow Krakowa. Kazdy z miesiecy byt stosunkowo lepszy wzgledem
roku poprzedniego, jednak najwyzszy wzrost obtozenia odnotowano w maju: + 10 p.p. rok do roku oraz
w trzech ostatnich miesigcach roku +7-8 p.p. Krakéw zajat tym samym drugie (po Warszawie) miejsce
wsrdd najwiekszych miast w Polsce pod wzgledem obtozenia. Do pobicia wynikdw obtozenia z roku 2019

brakuje jedynie 3 punktdw procentowych.

Sredni ADR wzrést rok do roku o ok. 11 PLN, co przy duzym wzroscie obtozenia przetozyto sie na wzrost
RevPar o0 29 zt (+11% rok do roku).
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W 2024 r. w Krakowie otwarto dwa hotele, gdzie w roku poprzednim przybyto az 6 obiektéw. W czerwcu
w wielofunkcyjnym kompleksie Unity Centre pierwszych gosci powitat Radisson RED Hotel & Radisson
RED Apartments Krakdw. Obiekt oferuje 229 pokoi o réznym standardzie oraz 46 apartamentow
w oddzielnym budynku. Hotelowa restauracja oferuje swoim gosciom kuchnie witoska. Hotel posiada

przestrzen konferencyjng o powierzchni okoto 300 m2.

1 pazdziernika 2024 r. otwarty zostat butikowy hotel Nomadic Urban Premium Suites, zlokalizowany przy
ulicy Sw. Tomasza, w samym centrum Krakowa, tuz przy Rynku Gtéwnym. Obiekt miesci sie

w zabytkowej kamienicy, ktorej historia siega az XVI wieku.

Rynek krakowski wzbogacit sie o nowy obiekt 4-gwiazdkowy. Otwarty w maju 2023 Golden Queen
Aparthotel w sasiedztwie Wawelu zostat oficjalnie skategoryzowany na 4 gwiazdki i rozpoczat
dziatalnos¢ pod nowa nazwa Hotel Golden Queen. Do portfolio grupy Queen Hotele nalezg rowniez

Wawel Queen Hotel oraz Queen Apartments.

Spoétka deweloperska Strabag Real Estate ogtosita plany realizacji wielofunkcyjnego kompleksu
biurowo-hotelowego Plaza Nova o fgcznej powierzchni ponad 45 tys. m2 w miejsce wyburzonej w 2023 r.
galerii handlowej Plaza w Krakowie. W ramach projektu inwestor planuje wybudowaé dwa segmenty

biurowo-ustugowe i trzy obiekty hotelowo-ustugowe. Budowa rozpocznie sie w 2025 roku.

Sie¢ Marriott International podpisata umowe z Grupg Dobry Hotel na wprowadzenie hotelu H15 Luxury
Palace w Krakowie w Patacu Lubomirskich pod soft brand The Luxury Collection. Hotel H15 Luxury

Palace oferuje 70 pokoi i apartamentdw.

Krakowski magistrat wydat pozwolenie na przebudowe legendarnego gmachu Poczty Gtéwnej
kupionego w 2019 roku przez Zeitgeist Asset Management z planami na stworzenie tam luksusowego
hotelu. Na parterze budynku Zeitgeist Asset Management planuje wewnetrzny dziedziniec oraz bar
i restauracje. Na drugim pietrze planowane s3 sale konferencyjne oraz pomieszczenia na koncerty lub

wystawy.

W dawnym gmachu banku PKO BP przy ul. Wielopole w Krakowie, kupionym w 2017 r. przez J.W.
Construction, powsta¢ ma luksusowy hotel marki JW Marriott ze 120 pokojami. Otwarcie planowane jest

na koniec 2025 roku.

W okolicach Rynku Gtéwnego, przy ul. Szewskiej, planowany jest nowy Iluksusowy hotel
pieciogwiazdkowy, ktéry bedzie dysponowat 39 pokojami, przestronng restauracja, strefa SPA oraz
tarasem na dachu. Obiekt bedzie zarzadzany przez Grupe Dobry Hotel, ktéra w 2024 roku wprowadzita
nowa marke Destigo Hotels. Wnetrza hotelu majg nawigzywac do eleganckiego stylu podrézy stynnym

Orient Expressem z epoki belle époque.

19

All About
Hotels




planowane c.d.

Nowe otwarcia hotelowe w 2024 r.

Hotel Kategoria  Liczba pokoi Hotel Kategoria ';:::2?
Radisson Red L g 229 MNomadic nieskategoryzowany 33

Planowane otwarcia hotelowe w 2025-2027 r.

Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Kategoria  Liczba pokoi
Tribe Krgkéw Stare IR 144 Destigo Hotel e e 29
Miasto Szewska
Hotel w
voco Krakow — zabytkowym A&
Montelupi Palace i 4 budynku Poczty n/a
GHownej
Royal Le Mernidien
Krakow (rebranding L8 8 & & g 120 JW Marriott * A& 120
Hotelu Royal)
Bank PeKaO przy
Indigo Krakow ul
ik : < /
Wawel Royal Castle 76 Dunajewskiego na fva
(konwersja)
Hotel przy ul. Hotel przy ul.
Dabskiej g L Dolnych Miynow i nid
Hotel na
: Podzamczu
IF_,‘ Dte; ﬁxﬁg l::; nia n/a (konwersja n/a n/a
i 9 Zabytkowej]
kamienicy) *
Hotel przy Tauron Hotel Arche
Accrin s n/a 160 Krakéw nfa 160
Plaza Nowa
(kompleks biurowo- na nia
hotelowy)

* inwestycja wstrzymanalopoZzniona
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Obecnie w Tréjmiescie funkcjonuje 100 hoteli oferujacych tacznie ok. 8,7 tys. pokoi hotelowych. 60% pokoi
dziata pod szyldem globalnej, regionalnej badz polskiej marki. Najliczniejszymm segmentem pod
wzgledem liczby hoteli jest segment 3-gwiazdkowy z 49-ma obiektami. Pod wzgledem liczby pokoi
hotele 3-gwiazdkowe zajmuja jednak 2-gie miejsce. Dominujaca grupa sa hotele 4-gwiazdkowe oferujgce
w 25 hotelach ok. 39% catkowitej liczby dostepnych na rynku pokoi. Wsréd hoteli w najwyzszej,
5-gwiazdkowej kategorii, 68% pokoi dziata pod globalng marka, a 32% pod marka prywatna. Brak w tym
segmencie hoteli pod krajowa czy regionalng marka. W Tréjmiescie funkcjonuje 10 hoteli
5-gwiazdkowych z ok. 970 pokojami, co stanowi ok. 11% catkowitej podazy pokoi. W Tréjmiescie brak
hoteli skategoryzowanych w standardzie 1-gwiazdkowym.

Podaz hoteli w Trojmiescie wg kategorii w 2024r.
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Zrédto: Hotel Professionals Research Hub
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Obtozenie, ADR{

Tréjmiasto - szacunkowe wyniki
hoteli w 2024 r.

700 100%
600 e o
@ * | 80%
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ADR (PLN) RevPAR (PLN) ® (biozenie (%)

Zrédto: Hotel Professionals Research Hub na podstawie danych wiasnych oraz STR Global

*Obtozenie hoteli gtdwnie sieciowych

Srednie obtozenie Tréjmiasta w 2024 r. wyniosto ok. 71%, w poréwnaniu do 68% w roku poprzednim.
W pierwszych miesigcach roku 2024 oraz we wrzesniu obtozenie byto stabsze (nawet o 4 p.p. w lutym)
w stosunku do roku 2023, natomiast kolejne rekordy obtozenia odnotowano w miesigcach letnich. | tak,
Srednie obtozenie w lipcu wyniosto 89%, w sierpniu az 91%, co jest absolutnym rekordem obtozenia w skali
catego kraju. Najwyzsze réznice w obtozeniu, az o 9 p.p. rok do roku zaobserwowano w maju

i w pazdzierniku.

Cena srednia byta wyzsza 0 15 PLN rok do roku i wyniosta 437 PLN. Jest to najwyzszy poziom ADR w catym
kraju. RevPar wzgledem zesztego roku wzrést o ok. 8% do poziomu ok. 310 PLN.

Tréjmiejski rynek odnotowuje duzy powrét segmentu MICE, co przy niewzrastajacej podazy nowych
hoteli wptywa na lepsze wyniki juz dziatajacych obiektow
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planowane 1

W 2024 roku w Tréjmiescie otworzyty sie 3 hotele. Pierwszy to hotel pod nowa lifestylowa marka z grupy
Motel One - Cloud One z 324 pokojami. Obiekt zlokalizowany jest na Wyspie Spichrzdw, przy ul.
Stagiewnej 27, obok Hotelu Puro. Hotel Cloud One zostat zaprojektowany w formie kilku
charakterystycznych dla tej czesci miasta kamienic. Obiekt zaoferuje pokoje ,the cloud” o powierzchni 16

m2 i ,roomy cloud” - 18 m2. To pierwszy hotel pod tg marka w Polsce.

Kolejnym obiektem jest Milo Hotel Gdansk, nowoczesny hotel potozony w poblizu lotniska im. Lecha
Watesy w Gdarisku. Hotel oferuje 40 pokoi, restauracje Sniadaniowa i bar kawowy. A w Sopocie otwarty

zostat 4-gwiazdkowy Umi Hotel z 35 pokojami.

Sie¢ Q Hotel planuje otwarcie 220-pokojowego hotelu przy ulicy Haffnera 89 w Sopocie. Otwarcie
obiektu planowane jest w 2026 roku.

W Gdansku, na Wyspie Spichrzéw, rozpoczeto budowe luksusowego, pieciogwiazdkowego hotelu
Renaissance. Obiekt, zlokalizowany w historycznych spichlerzach Wielki i Maty Groddeck oraz dwdch
nowych budynkach dobudowanych przy ul. Chmielnej, bedzie dysponowat 250 pokojami. Planowane
otwarcie hotelu przewidziano na przetom lat 2025 i 2026. Operatorem obiektu bedzie firma Pl Hotele &
Apartamenty.

Grupa Europlan zrealizuje w Gdansku hotel Prize by Radisson (poprzednio planowany Hotel Motlava)
z ok. 125 pokojami. Obiekt powstanie przy ul. Zabi Kruk, obok Wyspy Spichrzéw.

W Gdarnsku powstanie akademik z trzygwiazdkowym hotelem. Kompleks sktadat sie bedzie z 392 pokoi
akademickich i 100 hotelowych. Zlokalizowany bedzie przy Alei Grunwaldzkiej 239, gdzie wczesniej
planowano dwumarkowy kompleks sieci IHG ze Staybridge Suites i Holiday Inn Express, naprzeciwko
kampusu Uniwersytetu Gdanskiego i Uniwersytetu WSB Merito Gdansk.

W maju Spoétka Marvipol rozpoczeta sprzedaz pokoi w systemie condo w swojej najnowszej inwestycji,
332-pokojowym obiekcie hotelowym o standardzie 4-gwiazdek Unique Hotel Gdarnsk przy ul. Chmielnej
78/80 na Wyspie Spichrzéow. Operatorem ma by¢é Unique Hotels & Apartments, ktéry zarzadza tez
obiektem Royal Tulip Warsaw Apartments.

Miedzynarodowe Targi Gdanskie planujg rozbudowe swojego kompleksu targowo-wystawienniczego
Amber Expo, zlokalizowanego w sasiedztwie Polsat Plus Areny w Gdansku. W 2025 roku oddana do
uzytku zostanie nowa hala, a za dwa lata 3-gwiazdkowy hotel z ok. 160 pokojami pod marka ibis Styles.

W Wislince koto Gdanska przy ujsciu Martwej Wisty do Battyku planowany jest kompleks
apartamentowo-hotelowy Wind Yacht Resort z maring i 5-gwiazdkowym hotelem pod sieciowag marka.
Operatorem ma by¢ VHM Hotel Management.

W lipcu Grupa Hotelowa Pl Apartamenty&Hotele zawarta umowe franczyzowa z siecig Marriott
International na 4-gwiazdkowy hotel Tribute Portfolio na Wyspie Spichrzow w Gdansku. Obiekt
powstanie obok budowanego przez Pl hotelu Renaissance i zaoferuje 60 pokoi.
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Nowe otwarcia hotelowe w 2024 r.

Hotel Kategoria  Liczba pokoi Hotel Kategoria l;:zf:;?
Motel One ; Milo Hotel
Cloud One Ak 324 Gdansk i L
Umi Hotel e hekd 35

Sopot

Planowane otwarcia hotelowe w 2025-2027 r.

Hotel Kategoria Liczba pokoi Hotel Ka!igori Liczba pokoi
The Brick Tﬁbute Kot 80 Indigo Gdansk Old el 70
Portfolio Town*
figo Hotel / Hot
He gﬁ_ . : e! i3 n'a g6 Hotel Renaissance %% k¥ 254
Wyspie Spichrzow
Q Hotel Sopot ode A 220 Ibis Styles ook 160
Unigue Hotel Gdarisk L & & 332 Wind Yacht Resort L & 150
. Arche Hotel Gdarisk
Cifi Hotel's Gdarisk %k 105 ; * %k 150
Aurport
Prize by Radisson Four Points by
(poprzednio Hotel e & & 125 Sheraton Gdarisk W Aok 120
Motlava) Airport™
Holiday Inn Express
Fi L b8 & & 163 oWk 157
- Gdansk Airport*
Hotel w kempleksie
i ia * %k A K 176 e de fv/a
Mavenpick Gdynia Plac Uni
= h =5
ciy = eaiediont T 160 Aot nia 142
Gdynia Wateriront Gdynia

*inwestycja wstrzymana/opdZniona
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Wroctawski rynek hotelowy oferuje 6,8 tys. pokoi w 79 hotelach. Pokoje sieciowe (pod globalng, krajowa
badz regionalng marka) stanowia 54% podazy wszystkich pokoi w miescie. Dominujaca grupa sa we
Wroctawiu pokoje 3-gwiazdkowe, ktére stanowiag ok. 44% catkowitej podazy, a 63% z nich dziata pod
marka witasna. Pokoje nalezgce do sieciowych hoteli w tym segmencie stanowig ok. 25%. Drugi najwiekszy
segment to pokoje 4-gwiazdkowe, ktdre stanowiag ok. 27% podazy pokoi hotelowych. Z kolei segment
5-gwiazdkowy to ok. 19% catkowitej podazy pokoi w miescie, z czego az 78% pokoi dziata pod globalna
marka.

Podaz hoteli we Wroctawiu wg

kategorii w 2024tr.
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Zrédto: Hotel Professionals Research Hub
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Wroctaw - szacunkowe wyniki hoteli

w 2024 .
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Zrédto: Hotel Professionals Research Hub na podstawie danych wtasnych oraz STR Global

*Obtozenie hoteli gtdwnie sieciowych

Wroctaw przed pandemia cieszyt sie jednym z najwyzszych poziomdw obtozenia w Polsce, jednak od
dtuzszego czasu rynek wroctawski boryka sie z problemem powrotu do obtozenia z 2019 r. Sredni
wskaznik obtozenia w 2024 r. byt podobny do zesztorocznego i wynidst 65%, co jest wynikiem nadal
nizszym o blisko 7,5 p.p. od wyniku z 2019 r. Srednie ADR wyniosto 338 PLN (wzrost jedynie o ok. 5 PLN rok
do roku), co przetozyto sie rdwniez na niski wzrost RevPar — ktéry wynidst jedynie 220 PLN. Wskaznik

RevPar jest tym samym najnizszy wsrod najwiekszych miast w Polsce (nizszy od Poznania o ok. 6 PLN).

Obecna sytuacja i brak wzrostu obtozenia we Wroctawiu jest czesciowo zwigzany z ograniczeniem
aktywnosci firmy LG Chem Energy. Ministerstwo Cyfryzacji poinformowato we wrzesniu, ze Intel zmienia
plany inwestycyjne i wstrzymuje na dwa lata projekt budowy fabryki w Miekini pod Wroctawiem. Decyzja
ta wynika z pogarszajgcej sie globalnej sytuacji finansowej firmy.
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W 2024 roku we Wroctawiu otwarto dwa nowe hotele. Pierwszym z nich jest Element by Westin, ktory
jest drugim w Europie aparthotelem tej marki. Obiekt dysponuje 115 pokojami z aneksami kuchennymi
i jest zarzadzany przez firme Hotel Co 51, bedaca czescig Grupy Vastint. Hotel znajduje sie w rejonie
kompleksu biurowego Business Garden, a w jego ofercie znajduje sie restauracja Salon, ktéra serwuje

dania przygotowane z lokalnych sktadnikdw oraz regionalne wina.

W grudniu otwarto Hotel Arche Klasztor Wroctaw. Obiekt znajduje sie w zabytkowym budynku, ktory
wczesniej petnit funkcje szpitala dzieciecego i klasztoru. Hotel oferuje 86 pokoi oraz rézne udogodnienia,

w tym restauracje, kawiarnie i sale konferencyjne.

Trwa przebudowa hotelu Grand we Wroctawiu, ktéry bedzie dziatat pod marka Mdvenpick i oferowat 179
pokoi. Otwarcie, ktére pierwotnie planowano na koniec 2023 roku, zostato opdznione do pierwszego
kwartatu 2025 roku. Inwestycja, realizowana przez firme Rafin Development, obejmuje réwniez
nowoczesne sale konferencyjne, restauracje o powierzchni 470 m2 oraz strefe wellness z jaccuzi
i saunami. Hotel znajduje sie w zabytkowym budynku z 1903 roku, ktéry przeszedt gruntowna

rewitalizacje.

Zamkniety w trakcie pandemii hotel Duet Centrum Wroctaw zostat ponownie otwarty po generalnym
remoncie w czerwcu tego roku. Hotel polozony jest przy ul. $w. Mikofaja, ok. 300 metréw od Rynku.

Remont miat na celu modernizacje i poprawe standarddw hotelu.

Z poczatkiem pazdziernika 205-pokojowy Wyndham Wroctaw Old Town w kompleksie Wratislavia
Center powiekszyt sie o kolejne 152 pokoje. tacznie oferuje 357 pokoi, co czyni go najwiekszym hotelem
we Wroctawiu.

Trwa budowa hotelu Hampton by Hilton na terenie‘Portu Lotniczego Wroctaw. Obecnie posiada juz
osiem kondygnacji. Pierwszych gosci nowy hotel ma powita¢ pod koniec 2025 roku. W nowym obiekcie
goscie beda mieli do wyboru 122 pokoje. Na parterze znajdzie sie lobby z obszerng czescig barowo-

restauracyjna.

Sie¢ B&B Hotels zapowiedziata otwarcie w 2025 r. swojego drugiego hotelu we Wroctawiu. Znajdzie sie
on w zabytkowym budynku z lat 30-tych ubiegtego wieku na rogu Rynku i Placu Solnego. W hotelu
znajdzie sie ok. 200 pokoi.

¥
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Nowe otwarcia hotelowe w 2024 r.

. Liczba . Liczba
Hotel Kategoria pokoi Hotel Kategoria pokoi
Arche Hotel Klasztor
i & & 229 L2 2 8 86
Element by Westin Wrodd

Planowane otwarcia hotelowe w 2025-202T

Liczb Liczb
Hotel Kategoria pzfm? Hotel Kategoria [:Eiﬂ-?
Movenpick Wroctaw
(rebranding hotelu %% 179 o 149
Grand) atac Hatzfeldow
Four Points by
Sheraton (rebranding ~ * % ** 160 FHE O T v 337
Hotelu Wieniawa)
B | s 87 Blue Sky Hotel* ~ #aa 105
Holiday Inn Express
i e
B&B Hotel 200 Wroclaw South* 114
Zabytkowe
kamienice przy ul Hotel przy ul.
Kuzniczej - nfa LL Robotniczej Wa 180
konwersja
Hotel przy ul Remont Hotelu
Grabiszyfiskie (R4R) @ 400 Polonia* wAkkw 200
Aparthotel przy ul. Hotel przy ul
Krzywoustego i 2 Kolejowej wa 170
Hampton by Hilton ek Hoetel prey Placu ek
Wroctaw Airport * 122 Wolnosci® jalalialola 145
Hotel w biurowcu
Zremb przy ul. nfa n/a Al Luthuat— o e 113
Traugutta rozbudowa
Hotel przy ul Hotel w dawnym
i et n/a n/a budynku poczty przy = ek n/a
Pitsudskiego Biakeas
Hotel przy ul. Haotel przy ul.
Sikorskiego™ n/a nfa Wadzistawskie® n/a n/a
Hotel przy Szewskigj
3 {dawny budynek e ok 120

Wrohis)

* inwestycja wstrzymanalopdzniona
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Poznan oferuje 4,3 tys. pokoi hotelowych zlokalizowanych w 67 obiektach. 61% pokoi dziata pod szyldem
sieciowym (globalna, regionalna badz polska sie¢ hotelowa). W Poznaniu w 5-gwiazdkowym standardzie
dziatajg tylko 2 hotele z okoto 270 pokojami. Pokoje w hotelach 4-gwiazdkowych stanowia 39%
wszystkich dostepnych pokoi, z czego 65% funkcjonuje pod marka sieci globalnych. Zdecydowanym
liderem pod wzgledem liczby hoteli oraz pokoi jest grupa hoteli 3-gwiazdkowych, ktére oferujg 44% pokoi
W miescie, z czego ok. 30% to pokoje z globalng marka.

Podaz hoteli w Poznaniu wg
kategorii w 2024r.
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Zrédto: Hotel Professionals Research Hub

67 61%
HOTELI POKOI MARKOWYCH

44% 6%
POKOI st J/  POKOI




Poznan - szacunkowe wyniki hoteli w
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Zrédto: Hotel Professionals Research Hub na podstawie danych wtasnych oraz STR Global

*Obtozenie hoteli gtdwnie sieciowych

W roku 2024 nastgpito znaczne odbicie rynku hoteli poznanskich, ktére osiggnety poziom obtozenia na
Srednim poziomie ok. 68%, co jest wynikiem lepszym o ok. 5 p.p. rok do roku. Najwyzszy wzrost obtozenia
zanotowano w miesigcach letnich: w czerwcu srednie obtozenie wyniosto 80% (wzrost o 7 p.p. rok do
roku), w lipcu i sierpniu po 70% (zaréwno w lipcu jak i sierpniu przyrost o az 11 p.p.). Srednia cena byta
poréwnywalna z rokiem poprzednim i wyniosta ok. 332 PLN, co przetozyto sie na wzrost RevPar o ok. 16
PLN do poziomu 226 PLN.




--FI
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Inwestycje otwarte, w bt
planowane

’ W roku 2024 w Poznaniu nie otwarto zadnego obiektu hotelowego.

’ Przy ul. Zielonej rozpoczeta sie budowa Y3 Signature Hotel ze 197 lokalami sprzedawanymi w systemie
condo. Wczesniej iwestycja zapowiada byfa jako hotel pod marka Barcelo. Otwarcie planowane jest na
2026 rok.

’ Rynek poznanski wzbogaci sie rowniez o nowy pieciogwiazdkowy hotel. Obiekt bedzie dziatat pod
marka Movenpick i oferowat 160 pokoi. Budowa hotelu ma rozpocza¢ sie wiosng 2025 roku. Oprocz

czesci noclegowej w hotelu zaplanowano strefe restauracji, bar, sale konferencyjne, fitness, basen oraz

strefe SPA.
Planowane otwarcia hotelowe w 2025-2027 r.
Liczb
Hotel Kategorna Liczba pokoi Hotel Kategoria e ?
pokoi
Blow Up Hall
Sl I;ponuwne LR R R 22 Y3 Signature Hotel Ll 197
otwarcie)
Four Points by
Sheraton (rebranding xR Ax 160 AC by Marriott * LR g 150
Hotelu Ikar)
Authors Bouti
Arche Fort VI xRk 149 SR s S5 n/a 21
Hotel*
Hotel de Ror_ne PPN 96 Sure Hotel by Best a 40
(Tapestry by Hilton) Western®
Movenpick Poznari T Ak 159 Hotel Qubus™® TRk 100
Hotel, ul. Kramarska
(konwersja zabytkowe] n/a 50

kamienicy)

* inwestycja wstrzymana/opézniona
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W todzi dziata aktualnie 39 hoteli.
dostepnych na rynku. Na tédzkim rynku dziata 1 obiekt w standardzie 5-gwiazdkowym, pokoje

w segmencie 4-gwiazdkowym stanowig 39%, podobnie w segmencie 3-gwiazkdowym, gdzie mamy 36%

pokoi dostepnych w miescie.

Do sieci hotelowych nalezy ok. 60% z 3,6 tys. pokoi hotelowych

Podaz hoteli w todzi wg kategorii w 2024r.
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Zrédto: Hotel Professionals Research Hub
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Obtozenie, AD R

Po troche stabszym dla todzi poprzednim roku, w 2024 wiekszos¢ wybranych hoteli zanotowata wzrosty
obtozenia. Duzy wptyw na rosnaca liczbe odwiedzajacych ma wcigz powiekszajaca sie oferta turystyczna
oraz kulturalna todzi. Wydarzenia znaczaco wptynety w ubiegtym roku na obtozenie hoteli, siegajace
niekiedy niemal 100% w czasie wiekszych imprez, przy sredniej catorocznej na poziomie ok. 61,5%.
Podobnie jak winnych miastach Polski obserwujemy w todzi wzrosty sredniej ceny, cho¢ nie sg one tak
spektakularne jak w latach poprzednich.

tédz w dalszym ciggu stawia na rozwdéj segmentu MICE. Niestety wcigz za mato jest w todzi
miedzynarodowych wydarzen (mniej niz 10%). Z drugiej jednak strony £6dz dostata sie do swiatowego
rankingu miast ICCA 2024, i mimo ze jest to dopiero 248 miejsce z 8 spotkaniami, to jednak jest to dobry
trend. Wséréd wydarzenn dominuja konferencje i kongresy, chociaz sporo jest réwniez pobytéow
i wydarzen motywacyjnych. Ze wzgledu na specyfike todzi i bogata oferte nietuzinkowych obiektéw na
specjalne wydarzenia, w hotelach odbywa sie ich tylko nieco ponad 50%, a reszta ma migjsce w innych
obiektach i salach na specjalne wydarzenia oraz centrach wystawienniczych i kongresowych.

Pod koniec 2024 roku angielski magazyn The Independent wyrdznit £6dz jako jedno z najciekawszych
miast na Swiecie. To wyrdznienie znajduje potwierdzenie w danych dostarczonych przez tédzka
Organizacje Turystyczna. Zgodnie z przeprowadzonymi badaniami, w 2024 roku £6dz odwiedzito ponad
4.7 miliona osdb, z czego 1,03 miliona zdecydowato sie na nocleg.

Dobra wiadomoscia dla miasta jest fakt, ze japonski koncern Daikin, globalny producent pomp ciepta
i systemow klimatyzacyjnych, wiasnie otworzyt fabryke w Ksawerowie pod todzig. Do 2030 r. zaktad ma

zatrudni¢ nawet 3 tys. 0séb, a pierwsze linie produkcyjne juz ruszyty.

Inwestycje otwarte, w budowie, planowane

W 2024 roku w todzi otwarto 1 hotel. Po gruntownym remoncie gosci przyjat 3-gwiazdkowy Aiden by
Best Western (dawniej hotel Reymont). Jest to pierwszy hotel tej marki w Polsce. Hotel w stylu art déco
oferuje 61 pokoi, bar i restauracje, sale konferencyjne, fitness i parking.

Nowe otwarcia hotelowe w 2024 r.

Hotel Kategoria Liczba pokoi
Aiden by Best Western Wk 61
Planowane otwarcia hotelowe w 2025-2027 r.
Liczba
Hotel Kat i Liczb koi Hotel Kat i
otel egoria iczba pokoi ote ategoria pokoi
Breath-In Hotel n/a 52 LHotel - PE?*&IC Ludwika n/a 80
Heinzla
Patac Armolda Stillera nia n/a
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W Katowicach funkcjonujg 23 hotele oferujace 2,5 tysiaca pokoi. Na katowickim rynku zdecydowanie

dominujg zaréwno obiekty jak i pokoje hotelowe w segmencie 4-gwiazdkowym stanowigce ok. 66%

wszystkich pokoi w miescie. Pokoi hotelowych w segmencie 3-gwiazdkowym jest zdecydowanie mniej —

tylko ok. 14%. W Katowicach w dalszym ciggu jest tylko jeden hotel 5-gwiazdkowy. Podaz w miescie

zdominowana jest przez hotele sieciowe - az 83% catkowitej podazy.
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Chociaz Katowice nieustannie pracujg nad intensyfikacja ruchu turystycznego, wyniki obtozenia w 2024
roku w wybranych hotelach w Katowicach wykazujg nieznaczne spadki w stosunku do poprzedniego
roku. Pozytywny trend da sie natomiast zaobserwowaé w przypadku s$redniej ceny, ktére w w/w

obiektach wzrosta w stosunku do 2023 roku.

Katowice opieraja sie na sektorze turystyki biznesowej, obejmujacym wydarzenia biznesowe,
konferencje i kongresy. Sektor MICE wrdcit juz do stanu sprzed pandemii. Dziatalno$¢ Spodka oraz
Miedzynarodowego Centrum Kongresowego znaczaco przyczynita sie do wzrostu tej dynamiki. W 2024
roku Katowice, jako Europejskie Miasto Nauki, zorganizowaty szereg wydarzen promujacych turystyke
i nauke. Jednym z kluczowych wydarzen byt Tydzien Turystyki, ktory odbyt sie we wrzesniu. Katowice
byty réowniez gospodarzem konferencji Wikimania 2024, ktéra odbyta sie w MCK w sierpniu. Wydarzenie
to przyciggneto uczestnikéw z catego Swiata, co miato pozytywny wptyw na lokalna turystyke. Kolejnymi
duzymi wydarzeniami byty Europejski Kongres Gospodarczy (EEC) czy Europejski Kongres Matych
i Srednich Przedsiebiorstw. Dzieki takim inicjatywom Katowice umachiajg swojg pozycje na mapie
turystycznej Polski, przyciggajac zarowno turystow krajowych, jak i zagranicznych. Katowice jako
dynamiczne centrum konferencyjne i biznesowe w Polsce kontynuuje rozwdj poprzez organizacje

roznorodnych wydarzen.

Inwestycje otwarte, w budowie, planowane

W 2024 roku w Katowicach otwarto tylko 1 hotel, butikowy hotel M23 z 42-ma pokojami. Nazwa
pochodzi od adresu Mariacka 23. Hotel ma 7 pieter i jest zlokalizowany w prawie stuletniej kamienicy. Na
Scianie bocznej od strony ulic Mariackiej Tylnej i Francuskiej znajduje sie mural upamigtniajacy

znakomitego muzyka i wokaliste Zbigniewa Wodeckiego. Hotel oferuje restauracje i bar.

Po zakonczeniu wspotpracy z Radisson Hotel Group, hotel w Katowicach, ktéry funkcjonowat pod marka
Park Inn by Radisson (a jeszcze wczesniej Best Western Premiere), rozpoczat nowy etap dziatalnosci jako
Hola Hotel Katowice, po czym w czerwcu po raz kolejny zmienit nazwe i operatora. Obecnie funkcjonuje

jako Metropol Hotel Katowice.

Otwarcie hotelu voco Katowice, ktéry powstaje w miejscu dawnego Hotelu Katowice, planowane jest na
pierwszg potowe 2025 roku. Modernizacja budynku, ktéra rozpoczeta sie pod koniec 2022 roku, ma na
celu przeksztatcenie obiektu w czterogwiazdkowy hotel premium, zgodny z standardami marki voco,
nalezacej do InterContinental Hotels Group. Po zakonczeniu modernizacji hotel zaoferuje 167 pokoi oraz

szereg udogodnien, takich jak nowoczesne sale konferencyjne, restauracja, bar i centrum fitness.

Grupa Accor podpisata umowe z siecig Hoteli DeSilva, na mocy ktérej w Pyrzowicach powstanie ibis
Styles Katowice Airport. Hotel ten bedzie efektem przebudowy oraz rozbudowy istniejgcego obiektu

DeSilva Inn Katowice Airport. Otwarcie planowane jest na rok 2025.

Rozpoczeta sie budowa kompleksu Tribute Portfolio — Fairfield by Marriott w Katowicach. Nowy obiekt
powstanie w 11 kamienicach w rejonie Placu Dworcowego. W centralnej czesci kompleksu znajdzie sie
hotel z 242 pokojami, ktéry bedzie funkcjonowat pod dwiema markami Marriott: Tribute Portfolio oraz
Fairfield by Marriott. Inwestycja ma na celu rewitalizacje historycznych kamienic, ktére beda

przeksztatcone w nowoczesny kompleks hotelowo-biurowo-ustugowy.

Zrédto: Hotel Professionals Research Hub
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Nowe otwarcia hotelowe w 2024 r.

Hotel Kategoria Liczba pokoi
M23 1 8 8 8 42
Planowane otwarcia hotelowe w 2025-2027 r.
Liczba Liczb
Hotel Kategoria Ic2 . Hotel Kategoria ez .a
pokoi pokoi
Tribute i Fairfield Inn & LS & 1 I
Suites) - 200 Nova Silesia LG 8 144
- Staybridge Suites
Puro Katowice LA B 246 Katowice® LB 8 & 3 80
voco Katowice —
modernizacja - Holiday Inn Express
rebradning hotelu fallalalalel 161 Katowice® jallalel 184
Katowice

Ibis Styles Katowice

Airport lallallel 77

Zrédto: Hotel Professionals Research Hub
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Drodzy inwestorzy hotelowi i przedstawiciele bankoéw,

Zyczymy Wam wytrwatoéci w starannym analizowaniu inwestycji, a takze
ZwWinnosci w poruszaniu sie po dynamicznie zmieniajacym sie rynku. Niech Wasze
inwestycje przyniosg oczekiwane zyski i przyczynia sie do stabilnego rozwoju branzy
hotelarskiej. Obyscie dostrzegali i wspierali projekty, ktére podnosza jakos¢
doswiadczenn gosci, promuja zréwnowazony rozwdj i utrzymuja najwyzsze

standardy.

Alex Kloszewski Drodzy Hotelarze,

Managing Partner Kontynuujac kreta droge po wyzwaniach i mozliwosciach w branzy, zyczymy
dalszych sukceséw i rozwoju. Niech Wasze obiekty rozkwitaja, a Wy zawsze
odnajdujcie rados¢ i spetnienie w przekraczaniu oczekiwan i tworzeniu

niezapomnianych chwil dla swoich gosci.

Monika Simmons Joanna Hackiewicz

Operational & Financial Analyst Property Valuer | Financial Analyst

Magda Konaszewska

Partner | Wiceprezes Zarzadu

Niniejszy raport hotelowy obejmuje sytuacje na rynku hotelowym w najwiekszych miastach Polski,

a dane dotyczace wynikow sg oparte gtéwnie o wyniki skategoryzowanych hoteli sieciowych.

Niniejszy raport zostat przygotowany dla naszych klientéw i partneréow. Raport nie moze by¢
publikowany ani powielany zaréwno w catosci, jak i fragmentach, nie moze stanowi¢ podstawy
umowy, kontraktu, prospektu lub jakiegokolwiek innego dokumentu bez uprzedniego zezwolenia

Hotel Professionals, ktére to nie bedzie bezposrednio wstrzymywane.

ul. Tytusa Chatubinskiego 9 lok. 2
Warszawa, 02-004, Polska
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https://hotelprofessionals.pl/
https://hotelprofessionals.pl/kontakt/
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https://hotelprofessionals.pl/o-nas/
https://www.linkedin.com/company/hotel-professionals-sp-z-o-o-/

P.S. Zapraszamy do wspoétpracy z @
naszg partnerska spotka: R

' NEXTCARE

TECHNOLOGY SOLUTIONS

NextCare to spoétka z catkowicie polskim kapitatem, skupiajaca swoje ustugi na szeroko pojetej technologii
informatycznej niezbednej do efektywnego prowadzenia obiektéw hotelowych i gastronomicznych.

Aby sprostac¢ wszystkim wyzwaniom, jakie w erze dynamicznego rozwoju technologii stojg przed witascicielami

i menagerami obiektow, NextCare w jednym miejscu zgromadzit lideréw rynku IT i najlepszych praktykow

z branzy hotelowej, ktorzy dzieki doswiadczeniu operacyjnemu doskonale rozumiejg potrzeby korcowych

odbiorcéw oferowanych rozwigzan.

Firma Nextcare zostata zatozona w jednym celu: aby uprosci¢ wszystkie kwestie zwigzane z technologig

informatyczna dla podmiotdéw z branzy hotelarskiej, handlowej oraz gastronomiczne;j.

Kompleksowe rozwigzania technologiczne pod 1 dachem

“ Projektowanie i wdrazanie przewodowej

i bezprzewodowej infrastruktury sieciowej 2 Systemy do zarzadzania budynkiem (BMS)

2 Systemy TV Q Hotelowe systemy rezerwacyjne (CRM)
G Rozwiazania Audio & Visual 1 Hotelowe systemy do zarzadzania
przychodami (RMS)
4 Oznakowanie cyfrowe a Hotelqwe [ detallc_zne systemy
punktéw sprzedazowych (POS)
Systemy telewizji przemystowej i )
6 i kontroli dostepu 13 Systemy do zarzadzania magazynami
6 Inzynieria wartosci a Analityka Biznesowa (BI)
G Certyfikowany dystrybutor 15 Audyty Technologiczne
sprzetu komputerowego

Wsparcie techniczne oraz konserwacja

8 Systemy do zarzadzania hotelem (PMS) @ e )
sieci i oprogramowania

225 LAT DOSWIADCZENIA
(tACZNIE)
‘DDDD

30 1 40
SPECJALISTOW E CERTYFIKATOW
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